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INTRODUCCION

Los emprendimientos urbanisticos privados, se realizaron con e transcurrir del tiempo, en
nuestro pais y en la provincia de Buenos Aires en particular, bajo distintas normas y
procedimientos técnicos. En la actualidad y como consecuencia de la desconcentracion
habitacional hacia la periferia de la capital federal, se han generado urbanizaciones cerradas,
con caracteristicas de clubes de campo o bien de barrios cerrados.-

En los Ultimos afios y especiamente en el que transcurre se han dictado una serie de normas
que los regulan, tanto en el aspecto municipal como provincial.-

El objetivo de la presente publicacion es llevar a conocimiento de emprendedores,
comercializadores y profesionales intervinientes en la mutildisciplina que hace posible
concretar un emprendimiento de este tipo, normas técnicas basicas, que entiendo pueden ser €l

punto de partida para una comprension genera de latemética.-

Agrimensor Pedro A. Marino

URBANIZACIONES PRIVADAS
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Se denominan asi a contrario de las publicas, siendo las privadas, aquellas encaradas por un
desarrollista, que gecuta toda la obra de infraestructura para e funcionamiento de la
urbanizacién, que incluye en €l valor de la porcion de tierra que vende una vez subdividida y
donde el ente estatal correspondiente se limita a controlar €l cumplimiento de lo
comprometido en el proyecto.-

URBANIZACIONES

PUBLICAS PRIVADAS

Son ejecutadas con la intervencion directa de
los organismos del estado, tanto sea nacional,
provincial o municipal .-

Son gjecutadas por un desarrollista privado,
tomando a su cuenta los gastos necesarios
para dotar a emprendimiento de todas lag

obras comunes necesarias para €
funcionamiento del mismo y posteriormente
los habitantes de dicho complejo tendran qug
contribuir al mantenimiento de los elementog
COMUNES.-

LA SUBDIVISION DE LA TIERRA EN LA CREACION DE CENTROS URBANOS

La subdivision de la tierra originando parcelas de caracteristicas urbanas residenciales, en el
ambito de la provincia de Buenos Aires, se realizaba en un principio mediante la creacion de
manzanas que contienen los lotes. Las manzanas (fracciones de aproximadamente 100 m X
100 m) estaban rodeadas por calles que pertenecian al dominio publico del estado vy
normal mente estaban libradas a uso publico.-

De esta forma se subdividian las grandes fracciones originando barrios a los cuales a medida
que transcurria el tiempo se le adicionaban servicios tales como pavimento, agua corriente,
cloacas iluminacién publicay se fueron transformando en o que en la actualidad podrian ser,
por nombrar algunas del Conurbano Bonaerense, por ggemplo Martinez, Munro, Wilde, Villa
Ballester, etc.-

Estas subdivisiones de la tierra donde se originaban urbanizaciones ya fuesen publicas o
privadas se regian por la Ley 3487 (LEY DE CREACION DE NUEVOS CENTROS DE
POBLACION Y AMPLIACION DE EJIDOS) del afio 1913, donde se establecia en lineas
generales que se deberia asegurar la existencia de agua potable, que e predio no fuese
inundable y a su vez deberiatener la aceptacion municipal .-

Conforme a este esquema de subdivision de latierray dentro de las urbanizaciones privadas se

originaron dos tipos diferenciados:

URBANIZACIONES
PRIVADAS
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ABIERTAS

CERRADAS

En estas, las calles que rodeaban a los
macizos que contenian los lotes, pertenecian,
por supuesto a dominio publico (Unica
posibilidad para la época), y a su vez se
encontraban libradas al uso publico.-

En estas, las calles s bien pertenecia a
dominio publico, no estaban libradas al uso
publico, y este tipo de emprendimiento se dig
en primera instancia en los “Clubes de
Campo”, que se encontraban enclavados en

zonas rural es.-

TIPICA MANZANA EN PARCELAMIENTO URBANO
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Como podemos apreciar, en las urbanizaciones cerradas, los titulares de las parcelas
integrantes del mismo, no encontraban solucién paratener el dominio, en carécter de privado,
de las vias de circulacion internas al complejo urbanistico, hasta que a fines de la década del
40 (13/10/48) se dictala Ley Nacional n° 13512, de Propiedad Horizontal, y no, precisamente,
pararesolver el problemade librar o no las calles a uso publico o bien que éstas pertenecieran
al dominio privado, en las urbanizaciones cerradas, sino para resolver e problema de la
indivision fisicamente forzosa de la tierra donde se encontraban construidas méas de una

unidad de vivienda, tal €l caso que se grafica a continuacion:

PROPIEDAD HORIZONTAL: Se divide €l edificio, siendo el predio sobre el cual se asienta
el mismo, deindivisiéon forzosa
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INDIVISION FISICAMENTE FORZOSA DE LA TIERRA

NECESIDAD ABSOLUTA DE APLICACION LEY 13512
PARA DIVISION DEL CONDOMINIO

Aplicando la Ley 13512 de Propiedad Horizontal se dividen también edificios, cuyo enclave
en €l predio sobre el que se asentaban, no tenian la caracteristica del esquema anterior, sino
gue laindivision de la tierra se transformaba, como consecuencia de las medidas minimas de
las parcelas establecida por las reglamentaciones vigentes, originandose subdivisiones bajo

este régimen, de las siguientes caracteristicas:
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INDIVISION LEGALMENTE FORZOSA DE LA TIERRA

DE APLICACION LEY 13512 COMO PALIATIVO
PARA DIVISION DEL CONDOMINIO

Como podemos apreciar en este gemplo, cada una de las viviendas esta emplazada en una
porcion de terreno independiente, pero se transforma en comun por la aplicacion del régimen
de la Ley 13512, situacién esta que trajo no pocos conflictos, por cuanto resultaba dificil de

comprender para los titulares de dominio de las distintas unidades funcionales, esa
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dependencia biunivoca por € imperio de la ley que habian utilizado para resolver el
condominio.-

Anteriormente al dictado de la Ley 8912, mediante la aplicacion de la Disposiciéon 195/64 de
la direccion de Geodesia de la provincia de Buenos Aires, se resolvia la subdivision de estos
casos mediante €l régimen de tierras.-

También es utilizada la Ley de Propiedad Horizontal mediante su decreto reglamentario
2489/63, en la provincia de Buenos Aires, para subdividir los Clubes de Campo, de tal forma
que las calles de circulacion interna no solamente no son libradas a uso publico, sino que
tampoco se transfieren al dominio publico, circunstancia esta que si ocurria en la subdivision
bajo el régimen detierras.-

De esta forma se originan unidades funcionales, cada una de |as cual es posteriormente una vez
construida conformaréa una unidad de vivienda y tanto los espacios circulatorios interiores al
complejo como los comunes de esparcimiento, pasan a ser patios dentro del régimen de laley

13512, tal e siguiente esquema de un plano de subdivision:

P i e
:mﬁidﬂﬁﬁw |=-1°—‘?—'PE E:ﬁﬁ w..E
ani4 I “ :

T i genie =

P A TIE

) T . S
R X o ﬁ?:— BN skl e | TS ha
3_ i =1 Eﬂ Coest] jl...%l Dol IR Gamen Ly S II o .,I...... L :},’, _‘P._
%- e T oe A onup (4 20062 = coses [§E) u;ﬂ'-. 1l 00167 1" oovea
Hl! i ice Ny Trat, | i | 1
N -m I it M | eeme

]I--- __u_JS'E s.-ﬁgfl--q

II \brmwsl Veraeter?, 1
F| e td glE] L Leminei |

copy R ce:me B

r---ﬁ-hr“ﬁ"x'ﬂ-«
En estos casos de divisiéon bajo € régimen de laLey 13512, donde las unidades funcionales se
encontraban “a construir”, se podian constituir o bien trasmitir derechos reales en funcion del
cumplimiento del art. 6° del Decreto 248989/63, el cual dice:

“Articulo 6. Podrédn ser inscriptos en e Registro de la Propiedad instrumentos que
formalicen los actos referidos en e Art. 1° del presente decreto s las partes exclusivas y
comunes de edificios en construccidon o a construir rednen segun los casos, las siguientes

condiciones:
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a) Las unidades de dominio exclusivo a construir o en construccion cualquiera sea el
estado de gecucion de la obra, siempre que las mismas constituyan cuerpos
independientes de edificacion.

b) Las unidades de dominio exclusivo sin independencia constructiva cuando el
edificio en construccion tenga concluido los servicios y partes comunes necesarios e
indispensables para e buen funcionamiento del mismo, pudiendo carecer de los
revoques finos, pinturas, solados, cielorrasos, revestimientos y otros detalles
complementarios y estéticos que no perturben la seguridad, solidez y funcionamiento
del edificio.

L as unidades de dominio exclusivo de un edificio a construir o en construccién, que no
reiinan las condiciones citadas anteriormente, no gozaran de los beneficios del presente
articulo.
En cada caso, la Direccion de Rentas*, a solicitud del titular de dominio, y previa
inspeccion**, dictara una disposicién declarando si las unidades de dominio exclusivo
cumplen los requisitos exigidos por los incisos @) y b). La Direccién podraimponer las
restricciones circunstanciales que tengan relacién con la técnica constructiva del
conjunto del edificio.
Los instrumentos que se pretenden inscribir, deberan ser acompafiados de una
constancia de hecho que indique si la unidad de dominio exclusivo es a construir o se
encuentra en construccion, o estd habitada. El instrumento debera contener una relacion
de la constancia de hecho citada.”

* Actualmente Direccion Provincial de Catastro Territoria .-

**  Actuamente la certificacion puede ser extendida por un profesional en gercicio

independiente de la agrimensura.-

El concepto fundamental a tener en cuenta para asegurar el cumplimiento de este Articulo del
Decreto 2489/63, es que deben estar construidas todas las partes comunes del edificio de tal
forma que el adquirente de una unidad en estas condiciones pueda construir la unidad
funcional, por si, sin tener que realizar ninguna obra de infraestructura comun. Por gjemplo y
en forma exagerada, seria imposible transmitir el derecho real de propiedad de una unidad
funcional ubicada en la planta cuarto piso cuando no se encuentra construido aln €l tercero.-

En lo referente a urbanizaciones cerradas tipo club de campo o barrios cerrados, normalmente
se encuentran encuadradas en €l inc a) del Art. 6°, donde simplemente deben estar concluidas
las obras comunes comprometidas por e emprendedor de la urbanizacion, por cuanto las

unidades funcionales proyectadas, gozan de independencia constructiva.-

Bajo este régimen de subdivision se originaron urbanizaciones cerradas algunas de las cuales

eran clubes de campo y posteriormente se realizaron otros emprendimientos de peguefias
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extensiones, por gemplo 4 a 10 hectareas se denominaban barrios cerrados y se encontraban

generalmente ubicadas en zonas urbanizadas o bien periféricas a estas.-

Por lo tanto podemos a este momento establecer |a siguiente clasificacion:

URBANIZACIONES CERRADAS

CLUBESCAMPO

Se encuentran emplazadas en zonas rurales,
deben tener una superficie superior a las 10
Has., tiene que tener una superficig
equivalente a entre el 30% y 40%, a margen
de las vias de circulacién interna, destinadas
al esparcimiento deportivo.-

BARRIOS CERRADOS

Se encuentran emplazados normalmente en
zonas urbanas o periféricas a esta, no cuentan
con grandes espacios destinados 4§
esparcimiento, la densidad habitacional es
superior a la observada en e Club de

Campo.- Se deben ceder las reservas

correspondiente a espacios verdes publicos ]
equipamiento comunitario, conforme a |os
términosdelalLey 8912.-

Tal lo expuesto estas urbanizaciones se dividian bajo el régimen de la Ley 13512 (también se
podia someter el edificio a construir a régimen de la Ley 17924, de Pre-Horizontalidad,
aungue esta se utilizaba en pocas oportunidades para emprendimientos de este tipo) y no
tenian reglamentaciones especificas para su emprendimiento y desarrollo hasta e 24 de
octubre del afio 1977 cuando se dicta la Ley de uso del suelo n° 8912, para la provincia de
Buenos Aires, donde se reglamenta, entre otros aspectos del ordenamiento urbano, las bases

parala jecucion de urbanizaciones denominadas Clubes de Campo.-

“Clubes de campo”

Art. 64. Se entiende por club de campo o complejo recreativo residencial a un area territorial

de extension limitada que no conforme un nucleo urbano y redina las siguientes caracteristicas

basicas:

a) Estélocalizadaen areano urbana.

b) Una parte de la misma se encuentre se encuentre equipada para la practica de actividades
deportivas, sociales o culturales en pleno contacto con la natural eza.

c) La parte restante se encuentre acondicionada para la construccion de viviendas de uso
transitorio.

d) El d&ea comin de esparcimiento y el area de viviendas deben guardar una mutua e
indisoluble relacién funcional y juridica, que las convierte en un todo inescindible. El uso
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recreativo del area comun de esparcimiento no podrd ser modificado, pero podran
emplazarse unas actividades por otras, tampoco podra subdividirse dicha érea ni
engjenarse en forma independiente de las unidades que constituyen el érea de viviendas.

Art. 65. La creacién de clubes de campo, estara supeditada al cumplimiento de los siguientes

requisitos:

1. Contar con la previa aprobacién municipal y posterior convalidacion técnica de los
organismos competentes del Ministerio de Obras Publicas. A estos efectos |os municipios
designaran y delimitaran zonas del area rural para la localizacion de clubes de campo,
indicando la densidad maxima bruta para cada zona.

2. El patrocinador del proyecto debe asumir la responsabilidad de redlizar las obras de
infraestructura de los servicios esenciales y de asegurar la prestacion de los mismos, de
efectuar € tratamiento de las vias de circulacién y accesos, de parquizar y arbolar €l area
en toda su extension y de materializar las obras correspondientes a equipamiento

deportivo, social y cultural.

El régimen de subdivision para estas urbanizaciones cerradas fue € de Propiedad Horizontal,
Ley 13512, hasta mediados de la década del 80 (24/12/86) cuando se dicta €l Decreto
Provincial n°® 9404, Reglamentario de la Ley 8912, e cual, a margen de establecer una
exhaustiva reglamentacion para el emplazamiento de Clubes de Campo, crea una nueva figura
dentro del régimen de subdivisién, € que permite mediante € derecho real de servidumbre,
originar parcelas que tienen salida, por medio de vias de circulacion que son de uso exclusivo
paralos titulares de las parcelas que integran el Club de Campo o quien ellos autoricen.-

En el Art. 1° el Decreto 9404/86, dice:

“ARTICULO 1°. Los clubes de campo que se constituyan conforme a régimen especifico del
Decreto-Ley n° 8912/77 y en base a la creacion de parcelas de dominio independiente, se
sujetarén alas siguientes disposiciones:

a.- Una entidad juridica que integren o a la que se incorporen |os propietarios de cada parcela
con destino residencial, seratitular del dominio de las areas recreativas o de esparcimiento y
responsabl e de |a presentacion de |os servicios generales.

b.- Sus estatutos deberan incluir previsiones expresas referidas a la incorporacion de los
adquirentes de cada parcela;

Representacion, derechos y deberes de los miembros; administracion del club; determinacion
de las areas y espacios que conforman su patrimonio inmobiliario, servicios generales a
asumir, modo de afrontar 10s gastos comunes, servidumbres realesy restricciones urbanisticas
previstas y toda otra disposicion destinada a asegurar €l correcto desenvolvimiento del club

seguin el proyecto propuesto.
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cuando la entidad promotora sea una asociacion civil preexistente, podra la misma asumir la
titularidad de las areas comunes y prestar 10s servicios generales. En este caso se exigira la
modificacion o adecuacion de los respectivos estatutos para contemplar los aspectos
consignados en el parrafo precedente.

c.- A los efectos de cumplimentar lo dispuesto por e Art. 64° inciso b) del Decreto-Ley
8912/77, con simultaneidad a la transmision del dominio de cada parcela perteneciente a area
de viviendas, deberé constituirse e derecho real de servidumbre de uso sobre las &reas de
esparcimiento, el que debera constar como restriccion en el plano de subdivision pertinente.

d.- Podra optarse por mantener en el dominio privado las &reas que configuren la red de
circulacion interna. En este supuesto, dichas superficies quedan sujetas a la afectacion especial
que resulte de su destino (espacios circulatorios) y acordes con €l uso, trazado y caracteristicas
contenidas en la memoria técnica, proyecto de planta y plano de mensura y subdivision
aprobado. La entidad a que alude los precedentes incisos a) y b) sera también titular dominial
de dichos espacios circulatorios.

e.- Los planos de subdivisién contendran la determinacién segin mensura, de las superficies
afectadas con destino a esparcimiento y circulacion conforme se opte por las disposiciones
precedentes. Asi mismo deberd consignarse en dichos planos, como restriccién de venta
referida a las parcelas residenciales, la exigencia de la previa transmision del dominio de las

areas de esparcimiento y circulacion alaentidad referidaen losincisos a) y b).”

Esto posibilité que los Clubes de Campo pudieran subdividirse mediante la aplicacion de la
Ley 8912 llamada “de uso del suelo”, o sea que se originaban parcelas y no unidades
funcionales.-

Los planos de subdivision esqueméticamente y a titulo de g emplo se grafican del siguiente

modo:
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Como se puede observar las vias de circulacion internas a complejo como asi también los

espaci os destinados a esparcimiento, estan conformando parcelas.-

Mediante la legislacion vigente hasta este punto de las reglamentaciones, los Clubes de
Campo podian ser subdivididos mediante el régimen de tierras (9404) o bien de € de
Propiedad Horizontal, mientras que los barrios cerrados solamente podian hacerlo mediante el

régimen delalLey 13512.-

BARRIOS CERRADOS

Hasta este punto, observamos que existia una reglamentacion especifica para el
emplazamiento de clubes de campo, pero no asi para barrios cerrados, 10s que se originaban
mediante |a aprobacion por parte del municipio de un plano de obra donde se proyectaban
viviendas minimas, de proyecto repetitivo, que el Unico objeto que cumplian era poder obtener
la subdivisiéon bajo €l régimen de la Ley 13512 en carécter de proyecto y una vez terminadas
las obras comunes comprometidas con € municipio se procediaa solicitar el cumplimiento del
Art. 6° del decreto 2489/63. La unica forma de subdividir dichos emprendimiento era
mediante el régimen delalLey 13512. -

Mientras estos emprendimientos se ubicaran en zonas extra urbana y no tuvieran grandes
dimensiones no ofrecian mayores dificultades para su aprobacion, pero no contaban con una
reglamentacion basica Provincial general que impidiera, aunque fuera en casos excepcionales
un uso indiscriminado del suelo con fines especulativos en su aprovechamiento, en detrimento

dela calidad de vida de los adquirentes de predios dentro del emprendimiento.-
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Este hueco en la legislacion de fondo, durd hasta que, en cumplimiento de lo establecido en
los Art. 26° y 27° del Dto. 2815/96, la Secretaria de Tierras y Urbanismo de la Provincia de
Buenos Aires, dictala Resolucion n° 74 el 26 de marzo de 1997. -

Dicha resolucién tuvo vigencia, muy poco tiempo, hasta €l dictado del Decreto Provincial n°

2568, de fecha 7 de agosto de 1997 que establece la competencia en €l tema, del Ministerio de

Gobierno y Justicia através la Subsecretaria de Asuntos Municipales e | nstitucional es.-

Este Decreto Provincia a su vez determina que “los municipios no otorgaran aprobacion de

planos de obra referidos a barrios cerrados, sin contar con la previa intervencién de la

Subsecretaria mencionada’ . -

Evidentemente nos encontramos a esa fecha con la primer norma de fondo que tiende aregular

el emplazamiento y desarrollo de barrios cerrados.-

Posteriormente y como resultado del Decreto 2568, se dicta el Decreto Provincia n° 27, con

fecha 7 de enero del corriente afio (1998) que reglamenta en sus aspectos normativos de fondo

el emprendimiento de barios cerrados.-

Evidentemente estas dos normas la resolucion 74 y €l decreto provincial 27 son las primeras

normas que en la provincia de Buenos Aires regulan los barrios cerrados, que conforme al

estado actual se subdividen siguiendo las normas de la Ley 8912, degjando las reservas de
espacios verdes y para uso comunitario, como asi también respetando las dimensiones
minimas de las parcelas y las obras de infraestructura minimas obligatorias, con la Unica
diferencia respecto las urbanizaciones abiertas es que los espacios circulatorios interiores al
barrio, pertenecen a dominio privado de los titulares de las parcelas del mismo y el régimen
de subdivisién a adoptarse puede ser € de propiedad horizontal o bien el de tierras mediante la
aplicacion del los requisitos legales establecido en el Art. 1° del Decreto 9404. -

En lineas generales, podemos observar, como pautas fundamentales del Decreto 27:

e En primerainstancia define al Barrio cerrado.-

e Establece los lugares donde podra localizarse (segun zonificaciones municipales conforme
ala adaptacién que tengan segun laley 8912). -

e Daalos municipios preponderancia respecto del tratamiento de los mismos, especialmente
en € impacto urbanistico, reservando a la autoridad de aplicacion Provincia la
convalidacion final .-

e Encuanto alaprefactibilidad y factibilidad se remite alo exigido en el Decreto 9404/86. -

e En cuanto a la subdivision da la posibilidad de adaptarse al Decreto 9404/86 o bien, por
supuesto, €l régimen delalLey 13512. -

e Para las reservas destinadas a espacios verdes y comunitarios, que se deberan ceder, se

remite alo pautado en laLey 8912. -
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e Presta especial atencion a las vias de circulacion tanto externas para € ingreso a la
urbanizacion, como asi también a las posibles afectaciones futuras en cuanto a la trama
circulatoria de vias troncales.-

¢ Permite la gjecucion del emprendimiento urbanistico por etapas.-

e Habilita la aprobacién de los planos de subdivision a obtenerse la convalidacion técnica
final (factibilidad) del emprendimiento.-

e Dga bajo responsabilidad exclusiva y solidaria, del adquirente y del proponente del
emprendimiento, respecto de cualquier obra que pueda gecutarse o iniciarse antes de la
obtencion de la Factibilidad.-

REGIMEN de SUBDIVISION

En lo referente a los distintos sistemas legales para la subdivisién de las urbanizaciones

cerradas, ya sean barrios cerrados o clubes de campo, Decreto 9404 reglamentario de la Ley

Provincial 8912 o bien el Decreto 2489/63 reglamentario de la Ley Nacional 13512, podemos

efectuar, en carécter de primaria, la siguiente comparacion:

Ley 13512 — Propiedad Horizontal

Ley 8912 (Tierras)

DECRETO 2489/63 DECRET O 9404/86

e Seoriginan unidades funcionales e Seoriginan parcelas
Las vias de circulacion internas de 19
urbanizacion conforman parcelas
independientes a igual que las
superficies destinadas a esparcimiento.-

e Las vias de circulacion internas y log§ |e
espacios destinados a esparcimiento
son superficies comunes.-

e Las normas a cumplir tanto dentro del

régimen de convivencia como ediliciag |e

se rigen por € Reglamento deg
Copropiedad y Administracion de
Edificio.-

Cuando se construyen las unidadeg
funcionales se debe modificar el plano
de subdivision y € reglamento deg
copropiedad a los efectos de ratificar €
régimen delalLey 13512. -

Para la administracion se rige el
consorcio conforme a lo establecido en
laLey 13512. -

Para poder trasmitir el derecho rea deg
propiedad de cada unidad funcional que
surge de la subdivision, es necesario
haber cumplimentado que surge de 13
inspeccion, conforme a lo establecido
en el Art. 6° del decreto 2489/63. -

Las normas a cumplir tanto dentro del
régimen de convivencia dentro del
complgo se encuentran dentro de log
estatutos de una sociedad.-

Cuando se construyen las viviendas en
las parcelas resultantes de la subdivision
no afectan a régimen de subdivision.-

Para la administracion se rigen conforme
alas normas establecidas en |os estatutos
de la sociedad administradora.-

Para poder transmitir el derecho rea ds
propiedad de cada parcela que surge de |3
subdivision, es necesario se registre 13
adquisicion del dominio de las éareas de
esparcimiento y circulacion en favor dg
la entidad juridica creada segun se
consigna en e articulo 1° del decreto
9404/86

Cual QL lierafuese e régi men_de subdivision que [se adopte para |as urbanizaciones cerradas, s¢

deben cumplimentar requisitos establecidos por normas que consisten en lineas generales en
13
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obtener autorizaciones para su emplazamiento, tanto ante la municipalidad local como asi
también ante | as autoridades provinciales.-
Las referidas autorizaciones se denominan convalidacion técnica preliminar y convalidacion

técnica definitiva (o bien prefactibilidad y factibilidad respectivamente). -

Se deben observar en primerainstanciay en forma general, |os siguientes puntos:

e Que €@ predio sea apto urbanisticamente para €l aplazamiento de un barrio cerrado
(entiéndase por esto gque cumpla con las reglamentaciones municipales a respecto,
conforme alo establecido en €l Art. 2°y losinc. @) y j) del Art. 3° del Decreto 27/98) o de
un Club de Campo (lo que implica cumplir con las reglamentaciones municipales de
zonificacion conforme a los términos de la Ley 8912 y su Decreto reglamentario 9404/86).
Supuesto el caso que fuese necesario cambiar la zonificacion del predio o consignarle los
indicadores urbanisticos, es necesario el dictado de una Ordenanza Municipal y su posterior
convalidacion mediante el dictado de un Decreto Provincia .-

¢ Que no se encuentre afectado por calles o prolongaciones futuras y supuesto el caso que asi
fuera se deberdn tomar los recaudos correspondientes.-

e Que € predio sea apto hidraulicamente.-

e Que existalaposibilidad de abastecer al complejo urbanistico con agua potable.-

e Que cumpla con las exigencias que establece e Decreto 27/98 como asi las
reglamentaciones municipales al respecto.-

e Tener en cuentalas reservas que se deberén ceder para“ Espacios Verdesy Libres Publicos
y Reservas para Equipamiento Comunitario”

e Que € proyecto admitala posibilidad de ser sometido al Régimen delalLey 13512 o bien €l
régimen de laLey 8912 y su Decreto reglamentario 9404/86. -

Los requisitos necesarios para obtener la convalidacién técnica, de una urbanizacion cerrada,
ya sea un club de campo o bien un barrio cerrado bajo €l régimen del Dto. 9404 reglamentario
de la Ley 8912 (Uso del Suelo) o bien del Dto. 2489/63, reglamentario de la Ley 13512
(Propiedad Horizontal) se dara en dos etapas:

1ra. - Convalidacion técnica preliminar (prefactibilidad)

2da. - Convalidacion técnica definitiva (factibilidad)

Para obtener la convalidacion técnica preliminar se deberd presentar ante las autoridades
provinciales, previa aprobacion de la municipalidad, y en las distintas dependencias segun
corresponda, SECRETARIA DE TIERRAS de laPcia. de Bs. As. , paralos clubes de campo y
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ante la SECRETARIA DE ASUNTOS MUNICIPALES E INSTITUCIONALES, para los
Barrios Cerrados, la documentacion técnica que observe los siguientes aspectos de la

urbanizacion:

1. - Aprobacién de lalocalizacion y factibilidad otorgada por el municipio local.

2. - Certificado de aptitud hidraulica del predio otorgado por la Direccion Provincia de
Hidraulica.

3. - Certificado de prefactibilidad de provisiéon de agua (cualitativo y cuantitativo) con relacion
alacantidad de usuarios prevista, otorgado por la Administracion General de Obras Sanitarias
de laProvincia de Buenos Aires.

4. - Plano del anteproyecto urbanistico sobre la base de medidas segun titulo y/o catastro, en €l
que consten todas | as caracteristicas del proyecto.-

5. - Régimen de subdivision y de dominio a adoptar. De optarse por € régimen establecido en

el Dto. 9404, debera presentarse el anteproyecto del estatuto de la entidad juridica aformar.

Para obtener la convalidacion técnica final de un proyecto de club de campo, o bien de un
barrio cerrado, debera presentarse la documentacion que a continuacion se detalla:

6. - Certificado expedido por el Registro de la Propiedad que acredite el dominio de los
inmuebl es afectados por el proyecto.

7. - Proyectos aprobados por los organismos correspondientes de todas las obras
comprometidas arealizar.-

8. - Reglamento urbanistico y de edificacion a cua deberén gjustarse los edificios a construir,
en € que se establezcan: indicadores urbanisticos, tipos de viviendas, materiales, atura
méxima de edificacion, retiros -y toda otra norma que se considere conveniente para la
obtencion de unatipologia edilicia adecuada a predio, aprobado por la comuna.

9. - Plano del proyecto urbanistico definitivo, segin mensura, en el que conste: balance de
superficies, densidad bruta (DB), densidad neta residencial (DNR), numero de viviendas
unifamiliares o multifamiliares, firmado por los profesionales actuantes. De optarse por €l
régimen especifico establecido en el articulo 1° del Dto. 9404, deberdindicarse el derecho real
de servidumbre de uso de |as parcel as destinadas a esparcimiento.

10. - Memoria descriptiva definitiva firmada por los profesionales actuantes, segin sus
incumbencias.

11. - De optarse por € régimen del Dto. 9404, debera acreditarse la constitucion o adecuacion
de la entidad de administracion y titular de los bienes comunes'y €l inicio del tramite para la
obtencion de la personeria juridica o aprobacién de la reforma de los estatutos, segun
correspondiere.

12- Certificado de cumplimentacion de normas profesionales otorgado por las entidades

competentes.
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NOTA: este resumen, que tiene caracter de orientativo, debe ser completado mediante la
lecturatotal delalLey 8912, del Dto. 9404, de laLey 13512, Dto. 2489/63, Dto. 27/98 y todos
los Decretos y normas complementarias para la aprobacion de planos de subdivision, algunos

de los cuales figuran en el apéndice del presente.-

APENDICE

REGIMEN LEGAL DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL
LEY NACIONAL N°13.512
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Articulo 1°. Los distintos pisos de un edificio o distintos departamentos de un mismo piso o
departamentos de un edificio de una sola planta, que sean independientes y tengan salida a la
via publica directamente o por pasaje comun podran pertenecer a propietarios distintos, de
acuerdo a las disposiciones de esta ley. cada piso 0 departamento puede pertenecer en
condominio a mas de una persona.

Articulo 2° cada propietario serd duefio exclusivo de su piso 0 departamento y copropietario
sobre € terreno y sobre todas las cosas de uso comun del edificio, indispensable para
mantener su seguridad. Se consideran comunes por dicharazon:

a) Los cimientos, muros maestros, techos, patios solares, porticos, galerias y vestibulos
comunes, escaleras, puertas de entrada, jardines;

b) Los locales e instalaciones de servicios centrales, como calefaccion, agua caliente o
fria, refrigeracion, etc.

C) Los locales para alojamiento del portero y porteria;

d) L os tabiques o muros divisorios de |os distintos departamentos,

€) Los ascensores, montacargas, incineradores de residuos y en general todos los
artefactos o instal aciones existentes para servicios de beneficios comuan.

Esta enumeracion no tiene caracter taxativo.

L os sGtanos y azoteas revestiran €l caracter de comunes, salvo convencién en

contrario.

Articulo 3° cada propietario podra usar de los bienes comunes conforme a su destino, sin
perjudicar o restringir €l legitimo derecho de los demas.

El derecho de cada propietario sobre los bienes comunes, sera proporcionado al valor del
departamento o piso de su propiedad, el que se fijara por acuerdo de las partes o en su defecto
por €l aforo inmobiliario, alos efectos del impuesto o contribucion fiscal.

L os derechos de cada propietario en los bienes comunes son inseparables del dominio, uso y
goce de su respectivo departamento o piso. En la transferencia, gravamen o embargo de un
departamento o piso se entenderan comprendidos esos derechos, y no podréan efectuarse estos
actos con relacion alos mismos, separadamente del piso 0 departamento a que accedan.
Articulo 4° cada propietario puede, sin necesidad de consentimiento de los demas, engjenar €l
piso 0 departamento que le pertenece, o constituir derechos reales o personales sobre €l
mismo.

Articulo 5° cada propietario atendera 1os gastos de conservacion y reparacion de su propio
piso o0 departamento: estando prohibida toda innovacion o modificacion que pueda afectar la
seguridad del edificio o los servicios comunes.

Esta prohibido cambiar la forma externa del frente o decorar las paredes o recuadros exteriores
con tonalidades distintas a las del conjunto.

Articulo 6° queda prohibido a cada propietario y ocupante de |os pisos o departamentos:
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a) Destinarlos a usos contrarios alamoral o buenas costumbres a fines distintos a los previstos
en el Reglamento de Copropiedad Administracion;

b) Perturbar con ruidos o de cualquier otra manera la tranquilidad de los vecinos gercer
actividades que comprometan la seguridad del inmueble, o depositar mercaderias peligrosas o
perjudiciales para el edificio.

Articulo 7° El propietario del Ultimo piso no puede elevar nuevos pisos o redlizar
construcciones sin el consentimiento de |los propietarios de |os otros departamentos o pisos; al
de la planta baja o subsuelo | e esta prohibido hacer obras que perjudiquen la solidez de la casa,
COMO excavaciones, sotanos, etc.

Toda obra nueva que afecte € inmueble comin no puede redlizarse sin la autorizacion de
todos |os propietarios.

Articulo 8 Los propietarios tienen a su cargo en proporcion a valor de sus pisos o
departamentos, salvo convencién en contrario, las expensas de administracion y reparacion de
las partes y bienes comunes del edificio, indispensables para mantener en buen estado sus
condiciones de seguridad, comodidad, y decoro. Estdn obligados en la misma forma, a
contribuir al pago de las primas de seguro del edificio comin y a las expensas debidas a
innovaciones dispuestas en dichas partes y bienes comunes por resolucion de los propietarios,

en mira de obtener su mejoramiento o de uso y goce més comodo o0 de mayor renta.

Cuando las innovaciones ordenadas por 10s propietarios fueren, ajuicio de cualquiera de ellos,
de costo excesivo, o0 contrarias al Reglamento 0 a la Ley, o perjudiciales para la seguridad,
solidez, salubridad, destino o aspecto arquitectonico exterior o interior del edificio, pueden ser
objeto de reclamacion formulada ante la autoridad judicial y resuelta por e tramite
correspondiente al interdicto de obra nueva; pero la resolucion de la mayoria no sera por eso
suspendida sin una expresa orden de dicha autoridad.

Cualquiera de los propietarios, en ausencia del administrador y no mediando oposicién de los
demés, previamente advertidos, puede realizar expensas necesarias para la conservacion o
reparacion de partes o bienes comunes con derecho a ser reembolsados. Podra también,
cualquiera de los propietarios, realizar las reparaciones indispensables y urgente sin llenar los
requisitos mencionados, pudiendo reclamar el reembolso en la medida en que resultaren Utiles.
En su caso, podra ordenarse restituir a su costa las cosas a su anterior estado.

Ningun propietario podra liberarse de contribuir a las expensas comunes por renuncia del uso
y goce de los bienes o servicios comunes ni por abandono del piso o departamento que le

pertenece.

Articulo 9 Al constituirse € consorcio de propietarios, debera acordar y redactar un
reglamento de Copropiedad y Administracion por acto de escritura publica que se inscribird

en el Registro de la Propiedad. Dicho reglamento solo podra modificarse por resolucién de los
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propietarios, mediante una mayoria no menor de dos tercios. Esta modificacion debera
también consignarse en escritura publica e inscribirse en el Registro de la Propiedad.

El reglamento debe proveer obligatoriamente, por |o menos alos siguientes puntos:

a) Designacién de un representante de los propietarios, que puede ser uno de ellos 0 un
extrafio, que tendra facultades para administrar las cosas de aprovechamiento comun y proveer
a la recaudacion y empleo de los fondos necesarios para tal fin. Dicho representante podra
elegir el personal de servicio de lacasay despedirlo.

b) Determinar las bases de remuneracion del representante y la forma de su remocién:
debiendo nombrarse, en su caso, € reemplazante por acto de escritura publica:

C) La formay proporcion de la contribucién de los propietarios a |os gastos 0 expensas
comunes:

d) La forma de convocar la reunion de propietarios en caso necesario, la persona que
presidira la reunion, las mayorias necesarias para modificar €l reglamento y adoptar otras

resoluciones, no tratandose de |os casos en que en estaley se exige una mayoria especial.

Articulo 10. Los asuntos de interés comin gue no se encuentren comprendidos dentro de las
atribuciones conferidas a representante de los condominios, serdn resueltos, previa
deliberacion de los propietarios, por mayoria de votos. Estos se computardn en la forma que
prevea € Reglamento y, en su defecto, se presumira que cada propietario tiene un voto. Si un
piso 0 departamento perteneciera a mas de un propietario, se unificara la representacion.
Cuando no fuere posible lograr 1a reunion de la mayoria necesaria de propietarios, se solicitara
a juez que convoque a la reunién, que se llevara a cabo en presencia suya y quedara
autorizado a tomar medidas urgentes. El juez debera resolver en forma sumarisima, sin mas
procedimiento que una audiencia y deberd citar a los propietarios en la forma que
procesal mente corresponde, a fin de escucharlos.

Articulo 11. El representante de los propietarios actuard en todas las gestiones ante las
autoridades administrativas de cualquier clase, como mandatario legal y exclusivo de
aquellos.

Estd, ademas, obligado a asegurar el edificio contraincendio.

Articulo 12. En caso de destruccion total o parcial de mas de dos terceras partes del valor,
cualquiera de los propietarios puede pedir la venta del terreno y materiales Si la mayoriano lo
resolviera asi, podra recurrirse a la autoridad judicial. Si la destruccién fuere menor, la
mayoria puede obligar a la minoria a contribuir a la reconstruccion, quedando autorizada, en
caso de negarse a ello dichaminoria, aadquirir la parte de esta, segun valuacion judicial.
Articulo 13. Los impuestos, tasas o contribuciones de mejoras se cobraran a cada propietario
independientemente. A tal efecto se practicaran las valuaciones en forma individual,

computéndose ala vez la parte proporcional indivisa de |os bienes comunes.
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Articulo 14. No podra hipotecarse € terreno sobre e gque se asienta el edificio de distintos
propietarios, si 1a hipotecano comprende a éstey si no cuenta con la conformidad de todos |os
propietarios. Cada piso o departamento podra hipotecarse separadamente, y €l conjunto de los
pisos o departamentos, por voluntad de todos |os propietarios.

Articulo 15. En caso de violacion por parte de cualquiera de los propietarios u ocupantes, de
las normas del articulo 6°, el representante o |os propietarios afectados formularén la denuncia
correspondiente ante el juez competente y acreditada en juicio sumarisimo la transgresion, se
impondra a culpable pena de arresto hasta veinte dias o multa en beneficio del Fisco, de
doscientos a cinco mil pesos.

El juez adoptara ademas las disposiciones necesarias para que cese la infraccion pudiendo
ordenar € alanamiento del domicilio o del uso de lafuerza publicasi fuera menester.

Sin perjuicio de lo dispuesto precedentemente, si el infractor fuese un ocupante no propietario,
podra ser desalojado en caso de reincidencia. La accion respectiva podra ser gercida por €
representante de |os propietarios o por e propietario afectado.

La aplicacion de estas penas no obstara el gjercicio de la accion civil resarcitoria que competa
al propietario o propietarios afectados.

Articulo 16. En caso de vetustez del edificio, la mayoria que represente més de la mitad del
valor podra resolver la demolicién y venta dd terreno y materiales. Si resolviera la
reconstruccion, la minoria no podra ser obligada a contribuir a ella, pero la mayoria podra
adquirir la parte de los disconformes, segun valuacion judicial.

Articulo 17. La obligacion que tienen los propietarios de contribuir al pago de las expensas y
primas de seguro total del edificio, sigue siempre al dominio de sus respectivos pisos O
departamentos en la extension del articulo 3.266 del Codigo Civil, aun con respecto a las
devengadas antes de su adquisicion: y el crédito respectivo goza del privilegio y derechos
previstos en los articulos 3.901 y 2.686 del Cadigo Civil.

Articulo 18. A los efectos de la presente ley, quedan derogados los articulos 2.617, 2.685
“infing” y 2.693 del Codigo Civil, asi como toda otra disposicién que se oponga a lo estatuido
en estaley.

Articulo 19. El Poder Ejecutivo reglamentara esta Ley estableciendo los requisitos de
inscripcion en el Registro de la Propiedad, de los titulos a que la misma se refiere, forma de
identificacion de los pisos 0 departamentos, planos que sera necesario acompafiar, €etc.

Articulo 20. Comuniquese a Poder Ejecutivo.
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BUENOS AIRES, 6 DE JULIO DE 1972

LEY 19.724

(PREHORIZONTALIDAD)

Afectacion

Articulo 1. Todo propietario de edificio construido 0 en construccion o de terreno
destinado a construir en é un edificio, que se proponga adjudicarlo o engenarlo a titulo
oneroso por €l Régimen de Propiedad Horizontal, debe hacer constar, en escritura publica, su
declaracién de voluntad de afectar € inmueble ala subdivision y transferencia del dominio de
unidades por tal régimen.

Constanciasdela escritura

Articulo 2. En laescrituraaque serefiere a articulo anterior se dgjard constancia de:

a) Estado de ocupacion del inmueble;

b) Inexistencia de deudas por impuestos, tasas o contribuciones de cualquier indole a la
fecha de su otorgamiento;
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c) Si latransferencia de unidades queda condicionada a la engjenacion, en un plazo cierto,
de un numero determinado de €ellas, dicho plazo no podra exceder de un (1) afio ni € numero
de unidades ser superior a cincuenta (50) por ciento.

d) Cumplimiento de los recaudos a que serefiere el articulo 3° de estaley.

Escritura de afectacion: recaudos

Articulo 3. Al otorgarse la escritura de afectacion, el propietario del inmueble debe
entregar al escribano la siguiente documentacion que se agregara a aquella:

a)Copia integra certificada del titulo de dominio con constancia del escribano de haberlo
tenido alavista;

b)Plano de mensura debidamente aprobado;

c)Copia del plano del proyecto de la obra, con la constancia de su aprobacion por la
autoridad competente;

d)Proyecto de plano de subdivision firmado por un profesional con titulo habilitante;

e)Proyecto de Reglamento de Copropiedad y Administracion.

Asimismo se agregaran certificados expedidos por € Registro de la Propiedad Inmueble y
oficina catastral correspondiente en su caso, de los cuales resulten las condiciones de dominio
del inmueble, sus restricciones, asi como este y su propietario no estan afectados por medidas
cautalares.

La existencia de obligaciones garantizadas con derecho real de hipoteca, no impedira la
afectacion, s € propietario acredita documentadamente en el mismo acto, que estén
cumplidas las obligaciones exigibles emergentes de la hipoteca.

Anotacion en €l registro

Articulo 4. La escritura de afectacion se anotara en el Registro de la Propiedad Inmueble, y
éste hard constar esa circunstancia que en |os certificados que expida.
Efectos

La anotacion inhibe a propietario para disponer del inmueble o para gravarlo en forma
distinta a la prevista en la presente ley, salvo los casos de retraccion o desafectacion a que se
refieren los articulos 6y 7.

Enajenacion del inmueble

La engjenacion total o parcial del inmueble a terceros no afectard los derechos de los
adquirentes de unidades cuyos contratos estén registrados en la forma prevista en el articulo
12.

Testimonio dela escritura de afectacion

Articulo 5. El adquirente puede solicitar al escribano, a costa del propietario, copiasimple
autenticada de la escritura de afectacion, con certificacion de la existencia de los e ementos
mencionados en € articulo 3.

Retraccion dela afectacion

Articulo 6. La desafectacion procedera en el supuesto previsto en €l inciso ¢) del articulo 2,
cuando no se hubiese cumplido la condicion. En tal caso, € propietario podra retractar la
afectacion mediante declaracion que constara en escritura publica, otorgada dentro de los diez
(10) dias de expirado € plazo establecido en la escritura de afectacion, ante el mismo registro
notarial, la que seré anotada en el Registro de la Propiedad Inmueble.

A dicha escritura €l escribano interviniente agregara certificado expedido por € Registro de
la Propiedad Inmueble del que resulte que no existen contratos registrados, o de que su
numero no alcanza a minimo previsto, también dejara constancia, en su caso, que han sido
restituidas a los adquirentes las sumas entregadas como sefias 0 anticipos, con mas un interés
igual a fijado por el Banco de la Nacion Argentina para las operaciones normales con
descuento.
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Desafectacion

Articulo 7. El propietario también puede solicitar judicialmente la desafectacion, si
acredita sumariamente que:

a) Transcurridos seis (6) meses de registrada |a afectacion no ha engjenado unidades.

b) Transcurrido € lapso mencionado en el inciso anterior, ha rescindido o resuelto la
totalidad de los contratos registrados.

c) Transcurrido un (1) afio de registrada la afectacion, la obra no Ilego a iniciarse o ha
quedado paralizada sin posibilidad de reanudarla, siempre que medie justa causa.

En los supuestos de los incisos b) y ¢) deberd asimismo acreditar que esta debidamente
asegurada la restitucion a los adquirentes de todo lo que hubieren pagado por cualquier
concepto, con mas un interés igual a fijado por € Banco de la Nacién Argentina para las
operaciones normales de descuento.

Publicidad de la afectacion

Articulo 8. El propietario debe hacer constar la afectacion del inmueble y su registracion,
numero del registro notarial y fecha en que se efectuo:

a) En un cartel que debe tener permanentemente en el lugar de la obra , colocado en forma
visible;

b) En toda oferta o invitacioén que se haga a terceros para adquirir unidades de vivienda a
subdividir por el Régimen de Propiedad Horizontal, por medio de ofrecimientos personales,
publicaciones periodisticas, transmisiones radiotelefonicas, de television, proyecciones
cinematograficas, colocacion de afiches, letreros o carteles, programas, circulares,
comunicaciones impresas o cualquier otro procedimiento de difusion.

¢) En los contratos que celebre a los fines de la enagjenacion o adjudicacion de unidades.

Condiciones de publicidad de las ofertas
Articulo 9. Queda prohibido, en cualquier forma de oferta:
a) Anunciar €l precio de venta, o parte de él, en forma que induzca error, o no indicar €l
precio total si se menciona una parte;
b) Anunciar en formaincompletalos planes de financiacion y plazos de pago.
C) Ofrecer formas de pago, condiciones o planes de financiacion por terceros personas
o instituciones de crédito que no hayan sido efectivamente convenidos o acordados.

Deber de exhibicion

Articulo 10. El propietario debe tener a disposicion de los adquirentes de unidades:

a) Copias simples autenticadas por € escribano del Registro en que se otorgd la
escritura de afectacion, de los elementos enumerados en el articulo 3°y de las escrituras
de hipoteca;

b) Lista de las unidades que se hubieren engjenado, y constancia de su anotacion en el
Registro de la Propiedad Inmueble;

C) Lainformacion relativaal desarrollo material de la obra;

d) Lainformacion relativa a pago de los servicios hipotecarios e impuestos que afecten
el inmueble. EI comprador tiene el derecho de exigir la exhibicion de los comprobantes
respectivos y en caso de no hallarse al dia aguellos servicios o impuestos puede retener
las sumas que se adeuden y abonar directamente tales gravamenes, deduciéndolos de su
deuda hacia el vendedor.

Deber deinformacion
Articulo 11. Todas las personas que intervengan en operaciones comprendidas en la
presente Ley, estén obligadas respecto de terceros a precisar:
a) Caracter en que actlen;
b) |dentidad del propietario del inmueble;
C) Laexistencia de otro vinculado por €l contrato a celebrarse, |0s poderes que invoque,
y los instrumentos que o acrediten.
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Registro de contratos

Articulo 12. El propietario debe registrar los contratos celebrados por |os adquirentes en el
Registro de la Propiedad Inmueble correspondiente a la jurisdiccion del inmueble afectado,
poniéndose nota de ello en € contrato. El adquirente puede, en cualquier tiempo, registrar el
contrato.

Preferencia de los contratosregistrados

Los contratos no registrados no dan derecho al propietario contra el adquirente, pero si a
éste contra el engjenante, sin perjuicio de no ser oponibles aterceros.

La posesion otorgada en virtud de un contrato no registrado es inoponible a quien gerza su
derecho a consecuencia de un contrato debidamente registrado.

Especificaciones de los instrumentos

Articulo 13. Los contratos de engjenacion o adjudicacion de unidades deben contener:

a) Los siguientes datos de | as partes:
| .-Cuando se tratare de personas de existencia visible, su nombre, su domicilio, estado
civil, nacionalidad y nimero de documento de identidad.
Il .- Cuando se tratare de personas juridicas, la razén social o denominacién y €l
domicilio, acreditandose la existencia de la entidad, su inscripcion en el Registro
Pdblico de Comercio cuando fuere exigible, y la representacion de quienes
comparecieren por €lla.
En cualquiera de los dos casos cuando se invogue mandato o representacion, debe
dejarse constancias del documento que lo pruebe;

b) Datos correspondientes al dominio de lo engenado, con las constancias de su
inscripcion;

C) Constancia de la escritura de afectacion, de su anotacién y de que en poder del
escribano obra copia simple certificada para el adquirente;

d) La individualizacion y caracteristica de la unidad engjenada, su ubicacion y el
porcentual estimado que se asigne a€lla;

€) Forma de pago del precio y cuando el saldo adeudado fuere en cuotas, el numero de
ellasy si son documentadas total o parcialmente en pagarés u otros titul os de crédito;

f) Plazo, monto y condiciones de los gravamenes que el propietario hubiere constituido
0 Se proponga constituir y que afecten al inmueble;

Q) El plazo y condiciones que se otorgaré |a posesion;

h) En su caso, la condicion previstaen el inciso c) del articulo 2.

Redaccién de los contratos

Articulo 14. Los contratos seran redactados en forma claray facilmente legible.

Las clausulas que establezcan limitaciones de responsabilidad, facultades de rescindir o
resolver €l contrato sin previa comunicacion o intimacion, o suspender su gjecucion o lade la
obra, 0 sanciones a cargo del otro contratante, caducidades, limitaciones a las facultades de
oponer excepciones y clausulas compromisorias o de prérroga de la jurisdiccion judicial, asi
como |os supuestos previstos en los incisos f) y h) del articulo 13, solo tendran efecto si son
expresamente aceptadas por € adquirente en clausula especial, firmada por éste.

Precio reajustable

Articulo 15. Todo supuesto de precio sometido a regjuste debera constar en e contrato
como clausula especial de la que resulte con toda claridad |os criterios aplicables. Es nula toda
clausula que degje librado e regjuste del precio a la voluntad del propietario, vendedor,
constructor o aterceros vinculados a ellos, aunque actien en calidad de érbitros.

Responsabilidad

Articulo 16. Todos los intervinientes en los contratos a que se refiere esta Ley son solidaria
e ilimitadamente responsables por la restitucion de las sefias 0 anticipos recibidos, sin
perjuicio de su responsabilidad penal.
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CesiOn del contrato

Articulo 17. Latransferencia de los derechos y obligaciones del adquirente de una unidad
en favor de un tercero no libera a cedente respecto de sus obligaciones para con el
propietario, mientras éste no de su conformidad y la transferencia haya sido anotada en €l
Registro de la Propiedad Inmueble.

La registracion de las transferencias podra ser requerida tanto por e propietario como por
el cedente 0 cesionario.

Regira, en lo pertinente, |o previsto en los parrafos 3°y 4° del articulo 12.

Rescision o resolucion

Articulo 18. La resolucién o rescision del contrato debe anotarse en Registro de la
Propiedad Inmueble. La omision de dicho acto importa para el propietario la prohibicién de
disponer de la unidad.

Hipoteca del inmueble afectado

Articulo 19. Para gravar con derecho real de hipoteca un inmueble afectado, €l

propietario debe suministrar al eventual acreedor hipotecario:

a) El detalle de los saldos de precio de las unidades vendidas; si 1a obra se redliza
por administracion, €l costo a cargo de los adquirentes de unidades y el estimativo
del l1a parte que faltare realizar;

b) Némina de los adquirentes de unidades cuyos contratos se encuentren anotados
en el Registro de la Propiedad inmueble;

C) Constancia de que los adquirentes estdn fehacientemente notificados del
proposito de hipotecar el inmueble, del monto y demas modalidades de la obligacién
agarantizar.

Estos extremos deben constar en la escritura de constitucion del derecho real de

hipoteca.

Constitucion de hipoteca no prevista en los contratos

Articulo 20. La constitucion de derecho real de la hipoteca no prevista en los contratos de
adjudicacion o engjenacion, no puede efectuarse si media oposicion de adquirentes cuyos
contratos estén anotados en el Registro de la Propiedad Inmueble. Sin perjuicio de ello €l
propietario podra solicitar judicialmente autorizacion para constituir derecho real hipoteca en
favor de personas determinada si acreditara justa causa. El juicio tramitard por via sumarisima.

Ineficacia
Articulo 21. Los derechos reales constituidos por € propietario de un inmueble afectado en
infraccion alo dispuesto en esta Ley son ineficaces o inoponibles alos adquirentes.

Créditos hipotecarios: Derechos de los adquirentes

Articulo 22. Los adquirentes tienen derecho a que tanto el propietario como el acreedor
hipotecario les proporcionen informacion detallada por escrito sobre el cumplimiento de sus
obligaciones reciprocas .

Todo adquirente tiene derecho a abonar directamente al acreedor hipotecario la parte
proporciona que correspondiere a su unidad en caso de falta de pago por €l propietario; en ta
supuesto quedara subrogado de pleno derecho en el lugar, grado y prelacién que correspondia
al acreedor hipotecario y hastala concurrencia de la suma pagada, la que podra compensar con
la que debiere a propietario.

En caso de gecucion, la misma no comprenderd las unidades cuyos adquirentes hayan
gjercitado el derecho que les otorga el parrafo anterior.

Cancelaciones parciales

Articulo 23. Al escriturarse cada unidad, €l o los acreedores hipotecarios estén obligados a
otorgar cancelaciones parciales de las hipotecas globales que afecten a inmueble, por €l
monto que pudiera corresponder a cada unidad, previo pago de la parte proporciona de la
hipoteca global que corresponda a dicha unidad, quedando esta liberada de ese gravamen.
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A los efectos de la determinacion de las partes proporcional es que correspondan, se tendran
en cuenta los porcentual es establecidos en el proyecto de subdivision.

Ejecucion

Articulo 24. En caso de gjecucion del inmueble afectado se aplican las siguientes reglas.

a) Cuando fuere por acreedores hipotecarios, los adquirentes con contratos
debidamente registrados tienen derecho a la adjudicacion del bien s abonan al
comprador en remate judicial, una vez aprobado éste, e precio obtenido, y todos los
gastos que hubieran efectivamente abonado, con més un interés igual a fijado por €l
Banco de la Nacién Argentina para las operaciones normales de descuento;

b) Si fuere por acreedores quirografarios y de no mediar concurso, los adquirentes con
contratos debidamente registrados tienen derecho a la adjudicacion del inmueble si
abonan € valor que corresponda a estado del bien. A estos efectos se practicara
tasacion especial por perito.

En ningln caso puede disponerse la venta judicial de inmuebles afectados sin previa

notificacion alos adquirentes con contratos debidamente registrados.

Administrador provisorio

Articulo 25. Terminada la construccion y aunque no medie tradicion, el propietario
convocara a los adquirentes con contratos debidamente registrados a una asamblea dentro de
los treinta (30) dias de concluida aquella, a fin de designar administrador provisorio, € que
serd elegido por simple mayoria. La mayoria se determinara segun |os porcentual es asignados
alas respectivas unidades en el proyecto de subdivision.

Expensas Comunes
Articulo 26. Las expensas comunes se distribuiran de acuerdo con los porcentuales
establecidos en €l proyecto de Reglamento de Copropiedad y Administracion.

Intervencién judicial

Articulo 27. A peticion de los adquirentes de unidades que representen, por 1o menos el
quince (15) por ciento del valor total, conforme los porcentuales, €l juez puede, si resultaren
graves irregularidades, y previo tramite sumario, designar en la administracién de la obra a un
interventor, a fin de controlar y prevenir el menoscabo de los bienes. Esta resolucion sera
apelable al solo efecto devolutivo.

Aplicacion provisoria del Reglamento de Copropiedad

Articulo 28. Mientras no se constituya definitivamente el consorcio, se aplicaran en cuanto
sean compatibles, las disposiciones del proyecto de Reglamento de Copropiedad y
Administracion previsto en €l articulo 3, inciso €).

Obras por Administracion

Articulo 29. Cuando la obra se realice por administracion, siendo el costo a cargo de los
adquirentes de las unidades, seran aplicables, ademés de las disposiciones generales de esta
Ley, las contenidas en los articulos 15, ultimo parrafo, 31y 32.

Administrador: funciones

Debera designarse administrador en la forma prevista en e articulo 25, quien tendra las
obligaciones establecidas en el articulo 10 y debera llevar la contabilidad de la obra. Si se
hubieren engjenado unidades cuyos porcentuales representen el cincuenta (50) por ciento, €l
administrador podra ser removido por mayoria estimada conforme a dichos porcentual es.

Obras por administracion: paralizacion

Articulo 30. S la obra se paralizare durante mas de seis (6) meses con imposibilidad de
continuarse, por causas imputables al propietario, no estando éste en quiebra o en concurso,
los adquirentes pueden solicitar la adjudicacion del inmueble en condominio, asumiendo las
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obligaciones contraidas por e propietario a los fines de la gecucion de la obra. La
adjudicacion se sustanciara por lavia del proceso sumario.

Obras por administracion: rescision del contrato con el constructor

Articulo 31. Si por causaimputable al constructor la obra se paraliza, €l administrador o un
nimero de adquirentes de unidades que representen el diez (10) por ciento del valor del
inmueble pueden promover la rescision del contrato con aquél. La decision se tomara por
mayoria absoluta de adquirentes, calculada sobre el valor total del inmueble, aplicandose a
efecto lo dispuesto en € articulo 1204 del Cédigo Civil.
Penalidades

Articulo 32. Sera reprimido con prision de un (1) mes a dos (2) afios quien a sabiendas
infrinjalo dispuesto en los articulos 1, 2, 3, 6 Ultima parte, 8, incisosb) y ¢), 9, 11y 19.

Al que infrinja, a sabiendas o culposamente, lo dispuesto en los articulo 8, incisos a) y 25,
se le impondra multa de tres mil pesos ($ 3.000) adiez mil pesos ($10.000).

Se impondré la misma pena de multa a todo aquel que infrinja culposamente 1o dispuesto
enlosincisosb) y ¢) del articulo 8.

Falsedad documental

Articulo 33. Serareprimido con las penas establecidas en el articulo 293 del Cadigo Pendl,
el que insertare o hiciera insertar en algunos de los documentos mencionados en los articulos
1, 3,5,y 19 de esta Ley declaraciones falsas o hiciere falsamente los mismos, en todo o en
parte, 0 adulterare uno verdadero.

Disposiciones de aplicacion transitoria

Articulo 34. Hasta tanto los Registros de la Propiedad Inmueble correspondientes a la
jurisdiccién de los inmuebles que quedan sometidos a régimen de la presente Ley estén en
condiciones de efectuar la registracion a que se refiere el articulo 12, o que no podra exceder
del 1 de febrero de 1973, los contratos de adquisicion que se celebren seran puestos en
conocimiento del escribano a cargo del Registro Notaria donde se haya otorgado la escritura
de afectacion.

En el supuesto del articulo 18, la rescision o resolucion debe ser registrada en el Registro
Notarial interviniente. En caso del articulo 19, inciso b) debe suministrarse nGmina de los
adquirentes cuyos contratos se encuentren registrados en el protocolo.

En & caso del articulo 24, € privilegio que se confiere 1o sera respecto de los adquirentes
CuUyOs contratos estuvieren registrados en el protocolo.

Si el propietario revoca la designacion del escribano efectuada para € otorgamiento de la
escritura de afectacion, debe hace constar la nueva designacion juntamente con la originaria,
en todos los elementos y actos detallados en € presente articulo y notificarla fehacientemente
alos adquirentes cuyos boletos hayan sido registrados.

Obligaciones del escribano

Articulo 35. En los casos de aplicacion del articulo 34, el escribano esta obligado a:

a) Dejar constancia en su protocolo de los contratos de adquisicion. La misma surtira
los efectos que por esta Ley se atribuyen a la registracion de los contratos en los
Registros de la Propiedad Inmueble.

b) En el caso del articulo 6, Ultimo parrafo, € escribano interviniente dgjara constancia
fehacientemente de la inexistencia de contratos registrados o de que su nimero no
alcanza a nimero previsto.

C) En el caso ddl articulo 10, inciso b) expedir detalle certificado de las unidades que se
hubiesen engjenado y de su inscripcion en €l protocolo.

Penalidades
Serd reprimido con presién de un (1) mes a dos (2) afios quien a sabiendas infrinja lo
dispuesto en losincisos @) y b) de este articulo.

Ingreso de documentos a los Registros
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Articulo 36. A partir de la fecha en que los Registros de la Propiedad Inmueble estén en
condiciones de cumplir las funciones atribuidas por esta ley, los escribanos deberan ingresar
en aguellos los contratos que hubiesen registrado dentro de los plazos gque se establezcan en
las respectivas reglamentaciones.

Derogacion

Articulo 37. Derégase @ decreto ley nimero 9032/63

Articulo 38. Comuniquese, publiquese, dése, ala Direccién Nacional del Registro Oficia y
archivese.

LANUSSE
CarlosA. Rey

Carlos G. N. Coda
Arturo Mor Roig

PROVINCIA DE BUENOS AIRES
MINISTERIO DE ECONOMIA'Y HACIENDA
DIRECCION DE RENTAS

DECRETO N°2.489/63

PROPIEDAD HORIZONTAL, INSCRIPCION DE TITULOSDE
CONSTITUCION, TRANSFERENCIA, MODIFICACION
O EXTINCION, NORMASY REQUISITOS

LaPlata, 13 de marzo de 1963

Visto que los Decretos nimeros 16.440 de fecha 11 de agosto del afio del Libertador Gral.
San Martin 1950, e 5.700 de fecha 25 de abril de 1958 y el articulo 3° del 1.636, del 21 de
febrero de 1961, requieren la modificacion de ciertas disposiciones en razén de su fata de
claridad, en algunos casos, y de actualidad en otros, y

CONSIDERANDO;

Que la experiencia recogida durante 12 afios de aplicacion del Decreto mencionado en
primer término ha demostrado la conveniencia de introducir modificaciones en e mismo que
permitan soluciones a problemas de desarrollo de la figura juridica de la Propiedad Horizontal
adecuadas a momento econdémico que vive € pais,

Que resulta de utilidad practica aunar en un solo Decreto |as prescripciones en vigencia
y las alteraciones que se g ecuten por el presente.
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Por ello, y atento lo dictaminado por la Asesoria General de Gobierno, el Comisionado
Federal en la Provincia de Buenos Aires.

Decreta:

Articulo 1. La inscripcion de titulos de constitucion, transferencia, modificacion o
extincion de derechos reales, comprendidos en el régimen de la Ley 13.512, se regira, sin
perjuicio de las disposiciones de caracter general, por las que expresamente se establecen en la
presente reglamentacion.

Articulo 2. Los propietarios deberan obtener la aprobacién de los planos que a
continuacion se indican:

a) “Plano proyecto de obra’: En los casos de edificios a construir o en construccion;

b) “Plano final de obra’: Cuando se trate de edificios construidos,

C) “Plano de mensura de division segun € régimen de la Ley 13.512": que delimite
esguematicamente a cada uno de los departamentos y locales que sean de dominio
individual enlos casosdelosincisos @) y b).

Una copia de cada plano y la tela original del plano sefialado en el inciso ¢) quedaran
archivados en la Direccion de Rentas.

Articulo 3. Los planos indicados en e articulo anterior deberan ser realizados por
profesionales autorizados por las leyes nimeros 4.048 y 5.140. Los correspondientes a los
incisos @) y b) seran aprobados por la Municipalidad respectiva y visados por a Direccion de
Rentasy el referido en el inciso ¢) aprobados por esta Ultima reparticion.

Articulo 4. Previamente a la inscripcién en el Registro de la Propiedad del Reglamento de
Copropiedad y Administracion, el funcionario autorizante del acto debera solicitar la
certificacion correspondiente. La certificacion catastral no sera expedida por la direccién de
Rentas s con anterioridad no hubieran sido aprobados los planos a los que se refiere el
articulo 2°.

Articulo 5. Paralatoma de razon en el Registro de la Propiedad de los actos mencionados
en e art. 1° quienes acrediten ser titulares del dominio del inmueble, por intermedio del
funcionario autorizante, deberén solicitar la formacion de un legajo especial mediante la
presentacion del Reglamento de Copropiedad y Administracion que prescriben los articulos 9°
y 3° de la Ley Nacional N° 13.512 y € decreto Nacional Reglamentario N° 18.734, del afio
1949, respectivamente, € que en las partes pertinentes se basard en € plano mencionado en €l
inciso ¢) de articulo 2° del presente Decreto.

Articulo 6. Podran ser inscriptos en e Registro de la Propiedad instrumentos que
formalicen los actos referidos en e Art. 1° del presente decreto s las partes exclusivas y
comunes de edificios en construccion o a construir redinen segun los casos, las siguientes
condiciones:

a) Las unidades de dominio exclusivo a construir o en construccion cualquiera sea el
estado de gecucion de la obra, siempre gue las mismas constituyan cuerpos
independientes de edificacion.

b) Las unidades de dominio exclusivo sin independencia constructiva cuando el
edificio en construccion tenga concluido los servicios y partes comunes necesarios e
indispensables para e buen funcionamiento del mismo, pudiendo carecer de los
revoques finos, pinturas, solados, cielorrasos, revestimientos y otros detalles
complementarios y estéticos que no perturben la seguridad, solidez y funcionamiento
del edificio.

L as unidades de dominio exclusivo de un edificio a construir o en construccién, que no
retinan las condiciones citadas anteriormente, no gozaran de los beneficios del presente
articulo.

En cada caso, la Direccion de Rentas, a solicitud del titular de dominio, y previa
inspeccion, dictara una disposicion declarando s las unidades de dominio exclusivo
cumplen los requisitos exigidos por los incisos @) y b). La Direccién podraimponer las
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restricciones circunstanciales que tengan relacion con la técnica constructiva del
conjunto del edificio.

Los instrumentos que se pretenden inscribir, deberan ser acompafiados de una
constancia de hecho que indique si la unidad de dominio exclusivo es a construir o se
encuentra en construccién, o esta habitada. El instrumento debera contener una relacién
de la constancia de hecho citada.

Articulo 7. A medida que se habiliten las unidades, previa ratificacion del plano de
division, cada propietario debera solicitar a Registro de la Propiedad, con firma certificada
por autoridad competente, la actualizacién del Legajo Especial, pudiendo realizar este acto por
escritura de obra nueva.

Si a ratificar € plano de division las medidas lineales y/o de superficie de las unidades de
dominio exclusivo difieran de las tolerancias en vigencia, debera procederse a modificar €l
Reglamento de Copropiedad y Administracion y las escrituras de adjudicacion
correspondientes.

Articulo 8. En el Reglamento de Copropiedad y Administracién podra dejarse constancia
de la forma y proporcion en que contribuirdn los copropietarios para finalizar las partes
comunes, como asimismo la forma de gercer el derecho de repeticion por las cantidades
invertidas en la realizacion de partes comunes Utiles cuando hubieran sido pagadas por uno o
varios de los copropietarios.

Articulo 9. Lavauacion fiscal de cada dominio exclusivo sera determinado por la suma de
los valores:

a) El real de launidad de dominio exclusivo.

b) El dela parte proporcional sobre el valor de las partes de la comunidad.
En los casos de edificios a construir o en construccion la valuacion fiscal de cada
unidad de dominio exclusivo, quedara determinada por € valor, proporcional del
terreno mas e que corresponda a de las partes comunes que se encuentren en
condiciones de ser incorporados de acuerdo con laLey N°5.738.

Articulo 10. Las unidades funcionales llevaran una designacién numérica que comenzara
con el nimero uno, sera correlativa en todo e edificio y guardara un orden que esté en
relacion l6gica con su distribucion. Las unidades complementarias se designaran con letras
mayUsculas, siguiendo el orden alfabético. Cada uno de los departamentos y locales, (unidades
de dominio exclusivo) llevara la designacion numérica que tenga la respectiva unidad
funcional, y desde el punto de vista catastral constituird una sub parcela cuya nomenclatura se
obtendr agregando ala de la parcela principal la designacion numéricaindicada arriba.

Articulo 11. A los efectos de la actualizacion, se confeccionara una cédula para cada una
de las subparcelas, alas que mantendra en dependencia con la cédula principal.

Articulo 12. Los jueces de Paz rubricaran los libros los libros de actas y administracion a
que se refiere el art. 5° del Decreto Nacional Reglamentario.

Articulo 13. Las Direcciones de Rentas y Registro de la Propiedad quedan facultadas para
reglamentar e tramite administrativo y contenido de la documentacion requerida como
asimismo para disponer sobre los requisitos de aprobacién registracion y tramitacion que se
relacionen con las normas contenidas en el presente Decreto.

Articulo 14. Der6ganse los decretos nimeros 16.440, del afio del Libertador General San
Martin 1950, el 5.700 del afio 1958 y €l articulo 3° del 1.636 del afio 1961.

Articulo 15. Comuniquese, publiquese, dese ad Registro y Boletin Oficial y pase a
Ministerio de Economiay Hacienda.
TRIGO VIERA
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NESTOR SUAREZ

LEY 8912 - CAPITULO CORRESPONDIENTE A CLUBESDE CAMPO

CAPITULOV

Clubes de campo

Art. 64. Se entiende por club de campo o complejo recreativo residencial a un area territorial
de extension limitada que no conforme un nucleo urbano y redina las siguientes caracteristicas
basicas:

a)
b)

c)
d)

Esté localizada en érea no urbana.

Una parte de la misma se encuentre equipada para la practica de actividades deportivas,
sociales o culturales en pleno contacto con la natural eza.

La parte restante se encuentre acondicionada para la construccion de viviendas de uso
transitorio.

El &rea comun de esparcimiento y € area de viviendas deben guardar una mutua e
indisoluble relacidn funcional y juridica, que las convierte en un todo inescindible. El uso
recreativo del &rea comin de esparcimiento no podr4 ser modificado, pero podran
reemplazarse unas actividades por otras, tampoco podra subdividirse dicha area ni
engjenarse en forma independiente de las unidades que constituyen el érea de viviendas.

Art. 65. La creacién de clubes de campo, estara supeditada al cumplimiento de los siguientes
requisitos:

1

Contar con la previa aprobacion municipal y posterior convalidacion técnica de los
organismos competentes del Ministerio de Obras Publicas. A estos efectos |os municipios
designaran y delimitaran zonas del area rural para la localizacion de clubes de campo,
indicando la densidad maxima bruta para cada zona.

El patrocinador del proyecto debe asumir la responsabilidad de realizar las obras de
infraestructura de los servicios esenciales y de asegurar la prestacion de los mismos, de
efectuar e tratamiento de las vias de circulacién y accesos, de parquizar y arbolar € area
en toda su extension y de materializar las obras correspondientes a equipamiento
deportivo, social y cultural.
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2.1 Servicios esenciales:

2.1.1 Agua: Debera asegurarse el suministro para consumo humano en la cantidad y calidad
necesaria, a fin de satisfacer los requerimientos maximos previsibles, calculados en base a la
poblacion tope estimada para e club. Deberd garantizarse también la provisién de agua
necesaria para atender |os requerimientos de las instal aciones de uso comun.

Podra autorizarse el suministro mediante perforaciones individual es cuando:

a) La napa a explotar no esté contaminada ni pueda contaminarse fécilmente por las

caracteristicas del suelo.

b) Los pozos de captacion se efectlien de acuerdo alas normas provinciales vigentes.

¢) Ladensidad neta no supere 12 unidades de vivienda por hectarea.
2.1.2. Cloacas. se exigira cuando las napas puedan contaminarse fécilmente como
consecuencia de las particulares caracteristicas del suelo o de la concentracion de viviendas en
un determinado sector.
2.1.3. Energia eléctricac Se exigira para las viviendas, locales de uso comin y vias de
circulacion.

2.2. Tratamiento de callesy accesos.

2.2.1. Se exigirala pavimentacion de la via de circulacion que una el acceso principal
con las instalaciones centrales del club, con un capacidad soporte de cinco mil
(5.000) kilogramos por e€je. Las vias de circulacion secundaria deberdn ser
mejoradas con materiales o productos que en cada caso acepte el municipio.

2.2.2. El acceso que vincule al club con una via externa pavimentada debera ser tratado
de modo que garantice su uso en cualquier circunstancia.

2.2.3. Forestacion : Lafranjaperimetral debera arbolarse en su borde lindero a club.

2.3.  Eliminacion de residuos: Debera utilizarse un sistema de eliminacion de residuos que
no provoque efectos secundarios perniciosos (humos, olores, proliferacion de roedores,
etc.).

3. Debera cederse una franja perimetral de ancho no inferior a siete cincuenta (7,50)metro;
con destino a via de circulacion. Dicha franja se ampliara cuando €l municipio lo estime
necesario. NO se exigira la cesion en los sectores de predio que tengan resuelta la
circulacion perimetral. Mientras la comuna no exija que dicha franja sea librada al uso
publico, la misma podra ser utilizada por €l club.

Art.66. Los proyectos deberan gustarse a los siguientes indicadores urbanisticos y

especificaciones basicas:

a) La superficie total minima del club, la densidad media bruta maxima de unidades de
vivienda por hectarea, la superficie minima de las subparcelas o unidades funcionales y el
porcentaje minimo de &rea comln de esparcimiento con relacion a la superficie total se
interrelacionaran del modo que establece el siguiente cuadro:

Cantidad Densidad Superficie Superficie Area Esparci-
Maxima bruta total minima | minimade miento minima
Deviviendas maxima ha. Unidades sobre € total de
(Viviend./Hab.) funcionales lasup. del Club.
(lotesfm2)

80 8 10 600 40

225 75 30 600 30

350 7 50 600 30

Los valores intermedios se obtienen por simple interpolacion lineal. La superficie excedente
gue se obtiene a respetar la densidad bruta, la superficie minima de unidad funcional
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configurada como lote y porcentaje minimo de érea comin de esparcimiento o la que resulte
de superar el proyecto de Club de Campo la superficie total minima establecida, puede ser
utilizada, seguin convenga en cada caso, para ampliar las unidades funcionales o el &rea comin
de esparcimiento.
b) Dimensiones minimas de unidades funcionales: Regiran paralas unidades funcionales
cuando las mismas se configuren como lotesy variaran con la superficie total del club,
debiendo tener veinte (20) metros de ancho como minimo y la superficie que establece €
cuadro del inciso a) del presente articulo. La relacién ancho-profundidad no podra ser
inferior aun tercio (1/3).
¢) Areacomun de esparcimiento: Debera ser arbolada, parquizada y equipada de acuerdo
alafinalidad del club, y ala cantidad prevista de usuarios.
Podra computarse |os espejos de agua comprendidos dentro del titulo de dominio.
d) Red de circulacién interna : Debera proyectarse de modo que se eliminen a maximo
los puntos de conflicto y se evite la circulacion veloz. Las calles principales tendran un
ancho minimo de quince (15) metros y las secundarias y las sin salidas once (11) metros.
En estas Ultimas el “cul de sac” debera tener un didmetro de veinticinco (25) metros como
minimo.
€) Las construcciones podran tener como maximo planta bajay dos (2) pisos atosy no
podrén ubicarse a menos de cinco (5) metros de los limites de las vias de circulacion.
f) Cuando se proyecten viviendas aisladas, la distancia de cada una de €llas a la linea
divisoria entre las unidades funcionales configuradas como lotes, no podra ser inferior a
sesenta por ciento (60 %) de la altura del edificio, con un minimo de tres (3) metros. En
caso de techos inclinados, la altura se tomara desde el nivel del suelo hasta el baricentro
del poligono formado por las lineas de maxima pendiente de la cubierta'y € plano de
arranque de esta. En los casos que las unidades funcionales no se generen como lotes o se
proyecten viviendas apareadas en cualquiera de sus formas, la separacion minima entre
volUmenes seraigual ala suma de las alturas de cada uno de ellos.
g) Al proyectar un club de campo deberan respetarse los hechos naturales de valor
paisgjisticos, tales como arboledas, particularidades topogréficas, lagunas, riosy arroyos,
asi como todo otro elemento de significacion en los aspectos indicados.

Art.67. En las situaciones existentes, cuando una misma entidad juridica agrupe a los
propietarios de parcelas ubicadas en un club de campo y existan calles publicas, podra
convenirse con la respectiva municipalidad € cerramiento total del &reay la prestacion de los
servicios habitualmente de cardcter comuna bago la responsabilidad de la institucion
peticionante.

En todos los casos se garantizara gue los organismos publicos, en € gercicio de su poder
de policia, tengan libre acceso a las vias de circulacién interna 'y control sobre los servicios
COMUNES.

Art. 68. La infraestructura de servicios, asi como el equipamiento comunitario propio de
areas urbanas seran siempre responsabilidad de los titulares del dominio de los clubes de
campo.

Art. 69. No podran erigirse nuevos clubes de campo dentro de un radio inferior a siete
kilémetros (7 km.) de los existentes, contado desde |os respectivos perimetros en sus puntos
mé&s cercanos.
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DECRETO 9404/86

LA PLATA, 24 de diciembre de 1986

Visto e expediente n® 2400-1537/86,del Ministerio de Obras y Servicios Publicos, en el
cual se da cuenta del estudio realizado por la Comision Especial constituida de conformidad
con lo dispuesto con la Resolucion Ministerial n° 601/86,modificada por su similar n°648/86,
obrantes en fotocopias afojas 1/5 y 6, respectivamente; y

CONSIDERANDO:

Que la experiencia obtenida con la aplicacion del Decreto - Ley n® 8912/77 en lo
referente a los clubes de campo aconsegjan reglamentar las normas incluidas en su Capitulo V
del titulo 11, * afin de complementar o clarificar las disposiciones vigentes,

Que la reglamentacion que se dicte debe atender a los efectos singulares de los clubes
de campo y condensar en un solo texto normativo, las diversas disposiciones relacionadas con
los recaudos convalidatorios de tales emprendimientos;

Que los clubes de campo constituyen una especie de los denominados compleos
urbanisticos o urbanizaciones especiaes, caracterizados por regirse de acuerdo a un plan
urbanistico especial, la existencia de mdltiples inmuebles o unidades parcelarias con
Independencia Juridica, un similar destino funcional, disponibilidades de areas de uso comin
y prestacion de servicios generales y eventua existencia de una entidad prestataria de los
servicios y propietaria de los vienes comunes, que integran los titulares de las parcelas
residenciales;

Que esas caracteristicas exigen una regulacion diferenciada de la correspondiente a las
urbanizaciones ordinarias, tal como resultadel decreto - Ley n°® 8912/77,

Que esas normas especificas denotan, como surge con evidencia de la reglamentacion
propuesta, la confluencia del derecho publico y €l derecho privado en la aportacion de
instituciones juridicas destinadas a resolver |os requerimientos de este tipo de complgos,

Que por lo tanto la Provincia atiende asi una realidad urbanistica diferenciada acorde
con las evoluciones de las normas sobre uso del suelo en otros paises;
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Que la mayoria de los complejos creados desde la sancién del Decreto —Ley n°
8912/77, han adoptado como régimen el de la propiedad horizontal. La inexistencia de otro
instituto juridico apropiado que permitiera resolver la necesidad de un complejo de acceso
restringido, areas comunes de propiedad de todos los copropietarios y administracion comun,
y la posibilidad de mantener calles o espacios circulatorios en €l dominio privado, llevé alos
promotores de estos complejos aincluirlos en €l régimen delaley n° 13.512;

Que es criterio general de la doctrina'y congresos especializados, que ese régimen es
inapropiado para su aplicacion por su mismo texto y modalidades regulatorias;

Que €ello a exigido atender la realidad factica y juridica de los clubes existentes, para
regular su constitucion adoptando soluciones alternativas en e campo competencial del Poder
Ejecutivo Provincial,

Que de conformidad con lo dictaminado por el sefior Asesor General de Gobierno (f s
22 ) y la vista del sefior Fiscal de Estado ( f s 23 ) , corresponde dictar € pertinente acto
administrativo,

POR ELLO:

EL GOBERNADOR DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRE
DECRETA:

ARTICULO 1°. Los clubes de campo gue se constituyan conforme a régimen especifico del
Decrto-Ley n° 8912/77 y en base a la creacidén de parcelas de dominio independiente, se
sujetaran alas siguientes disposiciones:

a.- Una entidad juridica que integren o a la que se incorporen |os propietarios de cada parcela
con destino residencial, seratitular del dominio de las areas recreativas o de esparcimiento y
responsable de la presentacion de |os servicios generales.

b.- Sus estatutos deberan incluir previsiones expresas referidas a la incorporacion de los
adquirentes de cada parcela; representacion, derechos y deberes de los miembros;
administracion del club; determinacion de las areas y espacios que conforman su patrimonio
inmobiliario, servicios generales a asumir, modo de afrontar 10s gastos comunes, servidumbres
reales y restricciones urbanisticas previstas y toda otra disposicion destinada a asegurar €l
correcto desenvolvimiento del club segin el proyecto propuesto.

Cuando la entidad promotora sea una asociacion civil preexistente, podra la misma asumir la
titularidad de las areas comunes y prestar 10s servicios generales. En este caso se exigira la
modificacion o adecuacion de los respectivos estatutos para contemplar los aspectos
consignados en el péarrafo precedente.

c.- A los efectos de cumplimentar 1o dispuesto por el art. 64° inciso b) del Decreto-Ley
8912/77, con simultaneidad a la transmision del dominio de cada parcela perteneciente a area
de viviendas, debera congtituiste el derecho real de servidumbre de uso sobre las éreas de
esparcimiento, € que debera constar como restriccion en €l plano de subdivision pertinente.

d.- Podra optarse por mantener en e dominio privado las &reas que configuren la red de
circulacion interna. En este supuesto, dichas superficies quedan sujetas a la afectacion especial
que resulte de su destino (espacios circulatorios) y acordes con €l uso, trazado y caracteristicas
contenidas en la memoria técnica, proyecto de planta y plano de mensura y subdivision
aprobado. La entidad a que aluden los precedentes incisos a) y b) seratambién titular dominial
de dichos espacios circulatorios.

e.- Los planos de subdivision contendran la determinacion segun mensura, de las superficies
afectadas con destino a esparcimiento y circulacion conforme se opte por las disposiciones
precedentes. Asi mismo deberd consignarse en dichos planos, como restriccién de venta
referida a las parcelas residenciales, la exigencia de la previa transmision del dominio de las
areas de esparcimiento y circulacion alaentidad referidaen losincisos a) y b).
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ARTICULO 2°. Las previsiones del inciso 2.2.1 del art. 65 del Decreto-Ley n° 8912/77 en
cuanto a acceso principal, no serén de aplicaciéon cuando se proponga una alternativa valida
gue satisfaga los requerimientos por el enunciado, con aprobacién de la comuna.

ARTICULO 3°. Las previsiones del articulo 67° del Decreto-Ley n°® 8912/77 seran también
aplicables alos clubes de campo creados con posterioridad a la vigencia de dicha norma.

El cerramiento total del &rea y la asuncién de la prestacion de los servicios por parte de la
entidad juridica peticionante, subsistir en tanto el club conserve € carécter que justifico su
aprobacion. Esta prevision sera aplicable a las situaciones preexistentes cuando su
configuracion y caracteristicas funcionales sean asimilables a régimen del capitulo V, titulo
[11 del Decreto-Ley citado.

ARTICULO 4°. La exigencia del Art. 69° del Decreto-Ley n° 8912/77 no serd aplicable
cuando los municipios delimiten zonas del &rearural paralalocalizacion del club de campo. A
estos efectos, |os municipios deberan efectuar el estudio particularizado que justifique la real
necesidad de la creacion y magnitud de |a zona propuesta.

Asi mismo se admitira la localizacion del club de campo no comprendido en una zona
especificay a menor distancia que la establecida por el precitado articulo, cuando se trate de
predios no aptos para la explotacion agropecuariaintensiva o extensivay se efectle el estudio
particularizado que demuestre la real existencia de hechos paisgjisticos (arboledas afigjas);
particul aridades topogréficas (lago, laguna, rio, etc.); terrenos a recuperar (predios inundables
0 bajo cota, dunas 0 médanos, etc.); como asi también otros elementos de significacion
(construcciones de valor arquitectonico, etc.), que justifiquen la localizacién propuesta. Dicho
estudio deberd ser avalado por € municipio y aprobado por € organismo competente del
Ministerio de Obrasy Servicios Publicos.

ARTICULO 5° La factibilidad de un club de campo se concederd en dos etapas. la
convalidacion técnica preliminar (prefactibilidad) y la convaidacion técnica final
(factibilidad). A dichos fines debera presentarse ante la Direccion de Ordenamiento Urbano,
organismo competente del Ministerio de Obras y Servicios Publicos, la documentacion
pertinente.

ARTICULO 6°. Para obtener la convalidacion técnica preliminar de un anteproyecto de club
de campo debera presentarse la documentacion que a continuacion se detalla:

a)Aprobacion de lalocalizacion por parte del municipio.

b)Certificado de aptitud del predio otorgado por la Direccion Provincial de Hidraulica.
c)Cuando € suelo este congtituido total o parcidmente por formaciones medanosas,
certificado de aprobacion de la fijacion y forestacion del suelo otorgado por € Ministerio de
Asuntos Agrarios.

d)Certificado de prefactibilidad de provision de agua (cualitativo y cuantitativo) en larelacion
a la cantidad de usuarios prevista, otorgado por la Administraciéon General de Obras
Sanitarias.

e)Plano del anteproyecto urbanistico sobre la base de medidas segun titulo y/o catastro, en €l
que conste:

e-1) Localizacion del arrea comun de esparcimiento y de las éreas destinadas a residencia 'y
vias de circulacion interna, como asi también las medias callen perimetrales a ceder y alavia
de conexidn con lared externa, con laindicacion de medidas de parcelasy ancho de calles.
e-2) Balance de superficie en e que se indiquen los porcentajes asignados a cada tipo de area
(residencial, de esparcimiento comun y circulatorio).

e-3) Densidad bruta y densidad neta residencial, expresadas en unidades de viviendas por
hectareas.

e-4) Numero de viviendas unifamiliares o multifamiliares.

e-5) Ubicacion tentativa de las ubicaciones previstas para el area comin de esparcimiento.
fYMemoriatécnicaen la que se especifique:
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f-1) Principales actividades a desarrollar en el club de campo con indicacion de las
dominantes.

f-2) Régimen de subdivision y de dominio a adoptar. De adoptarse el régimen establecido en
el articulo 1°, debera presentarse el anteproyecto del estatuto de la entidad juridicaaformar.
f-3) NUmero de parcelas previstas como asi también niumero de viviendas unifamiliares o
multifamiliares.

f-4) Densidad bruta y densidad neta residencial, expresada en unidades de vivienda por
hectarea.

f-5) Forma en que se prevé efectuar el suministro de agua potable y energia el éctrica.

f-6) Forma que se prevé evacuar las aguas pluviales y los liguidos cloacas indicando el
tratamiento a dar a estos Ultimos, cuando asi corresponda.

f-7) Tratamiento de callesinternasy de lavia de conexion con lared externa.

f-8) Sistema a adoptar paralarecoleccion de residuos.

f-9) Indicacion del compromiso de forestacion de las medias calles a ceder.

f-10) Equipamiento previsto parael area comun de esparcimiento.

El otorgamiento de la convalidacion técnica preliminar no implica autorizacion para efectuar
ningun tipo de obras ni para formalizar compromisos de venta.

ARTICULO 7°. Para obtener la convalidacién técnica final (factibilidad) de un proyecto de
club de campo, debera presentarse la documentacion que a continuacion se detalla:
a)Certificado expedido por € Registro de la Propiedad que acredite el dominio de los
inmuebles afectados por € proyecto.

b)Proyectos de obra de saneamiento o hidréulicas aprobados por la Direccion Provincial de
Hidraulica, adjuntandose comprobante correspondiente.

c)Proyecto de sistema de provision de agua potable y evacuacion de liquidos cloacales
aprobados por la Administracion Genera de Obras Sanitarias (si correspondiese).

d)Proyecto delared de circulacion y de las obras viales arealizar aprobado por la comuna.
e)Proyecto de la red de energia eléctrica de distribucion domiciliaria e iluminacién aprobado
por €l ente prestatario del servicio.

f)Planos de obra de equipamiento del &rea comin de esparcimiento de club y prototipo de
viviendas (si correspondiese) aprobado por la comuna.

g)Compromiso de la forestacion de la media calle petrimetral a ceder en el que se determinen
las especies arbéreas, aprobado por la comuna.

h)Reglamento urbanistico y de edificacion ala cual deberan gjustarse los edificios a construir,
en € que se establezcan: indicadores urbanisticos, tipos de vivienda, materiales, atura
maxima de edificacion, retiros y toda otra norma que se considere conveniente para la
obtencion de unatipologia edilicia adecuada a predio, aprobado por la comuna.

i)Plano de proyecto urbanistico definitivo, segin mensura, en e que conste: balances de
superficies, densidad bruta (DB), densidad neta residencial (DNR), numero de viviendas
unifamiliares o multifamiliares, firmado por los profesionales actuantes. De optarse por €l
régimen especifico establecido en € art. 1°, deberaindicarse el derecho real de servidumbre de
uso de las parcel as destinadas a esparcimiento.

j)Memoria descriptiva definitiva firmada por los profesionales actuantes, segin sus
incumbencias.

K)De optarse por €l régimen reglamentado en el art. 1°, debera acreditarse la constitucion o
adecuacion de la entidad de administracion o titular de los bienes comunes y € inicio del
trdmite para la obtencion de la personeria juridica o aprobacién de lareforma de los estatutos,
segun correspondiere.

l)De optarse por €l régimen de laLey n° 13.512, la cesién de calles perimetrales o colectoras
y alaeventual unificacién de parcelas preexistentes, debera acreditarse con plano de mensura
aprobado por la Direccion de Geodesia.

m)Certificado de cumplimiento de normas profesionales otorgado por las entidades
pertinentes.

ARTICULO 8°. Al acordarse la convalidacion técnica final se dispondra la anotacién de una
restriccion especial en la Direccion Provincia del Registro de la Propiedad con relacion alas
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inscripciones de dominio referidas a los inmuebles que conformaran e club de campo como
afectacion alos mismos al régimen del Decreto-Ley 8912/77 y esta reglamentacion.

Dicha afectacion que no podrén transmitirse las parcelas con destino residencia hasta tanto se
registre la adquisicion del dominio de las areas de esparcimiento y circulacion en favor de la
entidad juridica consignada en el articulo 1°. La restriccion se extinguira sin necesidad de
peticidn expresa, al efectuarse laregistracion aludida

ARTICULO 9° La aprobacion de los planos de subdivision exigird acreditar, mediante
certificacion expedida por el municipio respectivo, la gjecucion de las obras de infraestructura,
parquizacion y forestacion y equipamiento deportivo, socia y cultural.

ARTICULO 10°. El presente Decreto sera aplicable a los proyectos de tramite, salvo cuando
se hubiese otorgado la convalidacion técnicafinal con anterioridad a su vigencia

ARTICULO 11°. Deroganse la reglamentacion del articulo 69° del Decreto-Ley 8912/77
incluido en el articulo 1° del Decreto n® 1.549/83, las Resoluciones n°. 6/78 y 89/81 de la
Subsecretaria de Urbanismo y Vivienda del Ministerio de Obras y Servicios Publicos y la
Disposicion n° 1066/84 de la Direccion de Ordenamiento Urbano dependiente del citado
departamento de Estado

ARTICULO 12°. El presente decreto sera refrendado por el sefior Ministro Secretario en el
Departamento de Obrasy Servicios Publicos.

ARTICULO 13°. Registrese, notifiquese a sefior Fiscal de Estado, comuniquese, publiquese,
dese a Boletin Oficial y vuelva a ministerio de Obras y Servicios Publicos para su
conocimiento y fines pertinentes.
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Ley 9.533
LaPlata, 23 de mayo de 1980.

Visto lo actuado en el expediente n® 2.240-1.060/80 y la autorizaciéon otorgada mediante la
instruccién nimero 1/77, articulo 1°, apartados 1.1; 1.2; 3.1; 4.1 y 4.4 de la Junta Militar; en
gjercicio de las facultades legislativas por ella conferidas, el Gobernador de la Provincia de
Buenos Aires, sancionay promulga con fuerza de —

LEY:

REGIMEN DE LOSINMUEBLESDEL DOMINIO MUNICIPAL Y PROVINCIAL

TITULO
DE LOSINMUEBLESMUNICIPALES

CAPITULOI
Régimen Aplicable

Art. 1° Consgtituyen bienes del dominio publico municipal las calles o espacios
circulatorios, ochavas, plazas y espacios verdes o libres publicos que se hubieren incorporado
al dominio provincia con anterioridad a esta ley y los inmuebles que en € futuro se
constituyan para tales destinos en virtud de lo dispuesto por la Ley N° 8912 — de
Ordenamiento Territorial y Uso del Suelo -.

Art. 2°, Constituyen bienes del dominio municipal las reservas fiscales de uso publico que
se hubieren cedido a la Provincia en cumplimiento de normas sobre fraccionamiento y
creacion de pueblos como también las que se constituyan para equipamiento comunitario de
acuerdo alalLey N°©8.912.

Art. 3°. En el supuesto de cesiones futuras a las Municipalidades por aplicacion de laLey
N° 8.912 y normas complementarias, la aceptacion de las mismas se entendera completada al
aprobarse €l plano respectivo por |os organismos competentes.

Art. 4°. Constituyen asimismo bienes municipales los inmuebles pertenecientes a Estado
por dominio eminente 0 vacancia de acuerdo a art. 2.342, incisos 1y 3 (primera parte) del
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Cadigo Civil, y los excedentes o sobrantes cuyo carécter fiscal subsiste de acuerdo a lo
establecido en la presente ley.

Art. 5° El Poder Ejecutivo queda facultado para disponer la transferencia de otros bienes
incorporados o a incorporarse a dominio fiscal por causas analogas a las previstas en
articulos precedentes, y cuya utilizacion no fuere necesaria para € cumplimiento de
finalidades propias de la Provincia

Art. 6°. El Ministerio de Economiade oficio y a solicitud de los municipios, instrumentara
las medidas necesarias paraincorporar al dominio municipal 1os bienes que estaley le atribuye
y cuya cesion o inscripcion constare a nombre de la Provincia, con excepcion de los supuestos
contemplados por losincisos 1y 3 del articulo 15 de la presente ley.

La asignacion de inmueble a dominio municipal que resulta de los articulos precedentes no
incluira la transferencia de aquellos actuamente destinados de manara efectiva a
cumplimiento de finalidades de caréacter provincial.

Art. 7°. Las Municipalidades deberan disponer la venta de todos agquellos inmuebles de su
dominio privado que no fueren necesarios para el cumplimiento de fines estatal es.
Las reservas fiscales cedidas al Estado en cumplimiento de normas sobre fraccionamiento solo
podran ser engjenadas en caso de justificarse laimposibilidad o inconveniencia de asignarles
el destino previsto u otro compatible. En &l supuesto de disponerse su venta, los fondos que se
obtengan deberan aplicarse prioritariamente ala adquisicion de fracciones destinadas a obras o
servicios de equipamiento comunitario o para espacios libes o verdes publicos.

Art. 8° A los efectos de la ventay concesion de uso de inmuebles las Municipalidades se
regiran por las disposiciones contenidas en los Capitulos 111 'y 1V del Titulo Il de la presente

ley.

Art. 9°. Los inmuebles del dominio publico municipal podran desafectarse cuando asi
corresponda y resulte méas conveniente a los intereses de la comunidad, y con observancia de
las limitaciones que resulten de la Ley de Ordenamiento Territorial y Uso del Suelo u otras
leyes especificas.

Art. 10. Las Municipalidades cederan sin cargo a Estado provincia las reservas de uso
publico que les sean requeridas para equipamiento comunitario.

CAPITULOI

Demasias, excedentesy sobrantes fiscales

Art. 11. Definese como demasia superficia toda area que resulte cubiertos los titul os vigentes,
mediante operacion de mensura registrada oficialmente considerando la unidad rodeada por
vias de comunicacion.
Dichas demasias seran calificadas de la siguiente forma:
1) Cuando la discrepancia del &rea no supere e cinco (5) por ciento de la medida
superficial del respectivo titulo de dominio y cualquiera fuere la ubicacién de los
inmuebles, se considerara dicha demasia como diferencia en mas admisible debiendo
consignarse en el balance del plano de mensura.
2) Cuando la discrepancia del érea supere el cinco (5) por ciento de la medida superficial
consignada en € respectivo titulo de dominio, dicha demasia sera considerada como
excedente fiscal, siempre que sus dimensiones sean inferiores a los minimos autorizados
por las normas municipales reglamentarias de laLey 8.912 o no configuren una unidad de
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explotacion econémica independiente, segln corresponda a su ubicacion en area urbana 'y

complementarias, o rural.

3) Cuando la discrepancia del area configure una parcela de dimensiones iguales o mayores
a las establecidas en las normas municipales reglamentarias de la Ley 8.912 o una unidad de
explotacion econdmica independiente segun su ubicacion, dicha demasia constituird un
sobrante fiscal.

Art. 12. Los excedentes y sobrantes fiscales deberan ubicarse donde surja el acrecentamiento.
Cuando quede configurado el caracter fiscal de un sobrante de acuerdo a articulo 11, inciso
3), debera procederse a su inscripcion en el Registro de la Propiedad.

Art. 13. El dominio de los excedentes previstos en €l articulo 11, inciso 2), serd transferido
por las municipalidades a los propietarios linderos y atitulo gratuito.
La transmision se efectuarda en forma directa, ante €l escribano que proponga el interesado,
guedando a cargo de este los gastos y honorarios consiguientes y previo cumplimiento de los
siguientes recaudos:
a) Plano de mensura debidamente registrado del cual resulte el excedente.
b) Declaracién jurada del interesado de que se encuentra en posesion del excedente.
c) Edictos publicados por tres (3) dias en un diario de los de mayor circulacién en el lugar
donde se ubique el excedente y con una anticipacion del dltimo de ellos de quince (15)
dias corridos a la fecha de presentacion. En los edictos se consignara e excedente a
adquirir, mencionando sus datos catastrales y de ubicacién, como el nombre y domicilio
profesional del escribano propuesto para la escrituracion y ante € cual se podréan
formular oposiciones.
d) Vencimiento del plazo fijado en €l inciso anterior sin formularse oposiciones.
Bastara para el otorgamiento de la respectiva escritura por € intendente municipal, o
por quien éste delegue, con la solicitud del interesado y manifestacion del escribano
designado donde consigne e cumplimiento de |os recaudos establecidos en el parrafo
precedente.
A los efectos de la transmision aludida no serd necesaria la previa inscripcion del
dominio a nombre de la respectiva municipalidad ni €l requerimiento de certificados de
dominio e inhibiciones. El Registro de la Propiedad efectuara la registracion de la
adquisicion del excedente con el carécter de primera inscripcién mencionando que se
efectlia conforme a régimen de la presente ley. Sera sin embargo, exigible el certificado
dominial previo y no procedera la registracion con el carécter indicado, cuando €l
certificado catastral informe la existencia de inscripciones antecedentes.
L os excedentes comprendidos en este articul o, se anexarén ala parcela de cuya mensura
hayan surgido unavez adquirido el dominio.

Art. 14. Si se plantearen oposiciones por hechos o derechos controvertidos a los efectos
del régimen previsto en €l articulo precedente, la transmision del dominio solo se efectuard por
orden judicial.

Art. 15. Las disposiciones de la presente ley, en cuanto a la calificacion de las demasias,
se aplicaran a los tramites en curso a partir del 10 de Abril de 1979, relativos a la venta de
sobrantes declarados fiscales por lalegislaciéon derogada, salvo en |os siguientes casos:

1) Cuando su venta se hubiere encomendado al Banco de la Provincia de Buenos Aires.

2 )Cuando se hubieren inscripto en el Registro de la Propiedad a nombre del Fisco.

3) Cuando se hubiere notificado el acto administrativo que autorizalaventay el precio se
abone en plazo estipulado.

En todos los demas supuestos, las actuaciones referidas a la determinacion y compra de
inmuebl es calificados como demasias, excedentes o sobrantes por €l articulo 11 de la presente
ley, seran archivadas de inmediato, previo registro en € catastro territorial de la modificacion
producida o transferenciaala Municipalidad en el caso del inciso 2) de este articulo.
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Cuando se trate de excedentes comprendidos en € articulo 11, inciso 2) resultantes de
planos aprobados de acuerdo con la Ley 9.287, los interesados deberan igualmente obtener su
titulo de acuerdo con lalegislaciéon de fondo y lo establecido en €l articulo 13.

Art. 16. Conddnanse todas las deudas por canon de ocupacion correspondientes a las
demasias enunciadas en losincisos 1) y 2) del articulo 11.

TITULOII

INMUEBLES PROVINCIALES

CAPITULOI

Ambito material y funcional de aplicacion

Art. 17. El presente titulo se aplicara a los inmuebles de propiedad del Estado provincial,
quedando excluidos los provenientes de sucesiones vacantes, que se regularan segun lo
dispuesto por las leyes especificasy organica de la Fiscaliadel Estado.

Art. 18. El Ministerio de Economia sera la autoridad de aplicacion de las normas del
presente titulo, correspondiéndole determinar la existencia de los bienes comprendidos en
tales normas.

CAPITULOII

Desafectacion del dominio publico

Art. 19. La desafectacion de inmuebles de dominio publico, cuando corresponda sera
dispuesta por € Poder Ejecutivo, por excepcion y a los efectos de su venta seguin € régimen
previsto en los articulos siguientes, la desafectacion podrd efectuarla directamente €
organismo de aplicacion.

CAPITULO I

Régimen de ventas

Art. 20. Los inmuebles incorporados a dominio privado provincial podran ser engjenados
por el organismo de aplicacion, en laformay condiciones que seguidamente se dispone, salvo
gue se encuentren af ectados a un uso o destino especifico.

Art. 21. La venta se efectuara en publica subasta o en forma directa en los casos
taxativamente permitidos, pudiendo delegarse su gjecucion en los organismos y entidades que
seguidamente se indican, 10s que actuaran por cuentay orden del Estado provincial:

a) Municipalidades.
b) Banco de la Provincia de Buenos Aires.
¢) Otras instituciones bancarias oficiales.

Art. 22. Las subastas se realizaran con arreglo alas siguientes normas:
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a) El remate se efectuara, preferentemente, en el lugar en que se encuentre ubicado €l
inmueble y estara a cargo de un martillero perteneciente a un organismo oficial o que se
designe por sorteo en acto publico de lalista de postulantes que se presenten.

b)Publicitar la subasta por lo menos durante tres (3) dias en un diario de los de mayor
circulacion en el lugar donde se ubica el inmueble, y por |os demas medios que en su caso
la autoridad de aplicacion establ ezca especialmente.

¢) En e momento de la subasta y a firmar el respectivo boleto, el comprador debera
abonar no menos del diez (10) por ciento del precio de la venta méas la comisién
correspondiente al martillero y los impuestos a acto que fueran pertinentes. La posesion
se entregard simultdneamente con el otorgamiento de la escritura publica tradativa de
dominio, savo que e adquirente opte por abonar integramente el precio antes de la
escrituracion.

d) Los importes gue se perciban, menos las deducciones correspondientes por la comision
a cargo del vendedor y por gastos, cuando la subasta se realice por intermedio de alguno
de los organismos o ingtituciones indicadas en el articulo 21, se depositaran en las cuentas
habilitadas atal efecto por la autoridad de aplicacion.

€) En todos los casos, las ventas se efectuaran condicionadas a su posterior aprobacion
por la autoridad de aplicacion.

Art. 23. Previamente a la venta debera constatarse el estado ocupacional de los inmuebles
objeto de la misma, requiriéndose cuando fuere preciso la colaboracién de la Municipalidad
respectiva.

Art. 24. Existiendo ocupantes 0 construcciones y mejoras pertenecientes a terceros, la
autoridad de aplicacion podrd disponer la subasta previa desocupacién del inmueble u
ofrecerlo en venta en € estado de ocupacién en que se encuentre. En este Ultimo supuesto, €l
ocupante podra participar de la subasta sin derecho preferencial alguno, debiendo abonar en
caso de resultar adquirente el valor del inmueble con exclusion de las mejoras que le
pertenecieran.

El acto administrativo que disponga la subasta ser& notificado a los ocupantes e implicara
la caducidad de pleno derecho, de todo permiso de ocupacion que se hubiera otorgado.

Art. 25. Podra efectuarse la engjenacion en forma directa, con exclusion del régimen de
subasta publicay previa determinacion del estado ocupacional, cuando:

a)El adquirente sea el Estado nacional, las provincias o |as municipalidades.

b)Lo soliciten instituciones de bien publico con personeriajuridica.

¢)Se trate de fracciones fiscales, de cualquier origen, que resulten inadecuadas por sus

caracteristicas para su utilizacion independiente y solicite la compra un propietario

lindero. Cuando fueren varios los propietarios linderos interesados, la venta se realizara

mediante licitacion privada entre ellos.

d)Lo requieran ocupantes que acrediten fehacientemente la ereccién de mejoras o

construcciones permanentes con una antelacion de tres (3) afios ala fecha de la peticion.

Art. 26. A los efectos de disponer las ventas se realizaran en todos |os casos tasaciones
especiales por la autoridad de aplicacion o por alguno de los organismos o instituciones
indicados en €l articulo 21.

En & supuesto de subasta publica, la base de la misma no podra ser inferior a los dos
tercios (2/3) de latasacion redlizada.

La autoridad de aplicacion podra por excepcion agjustar fundadamente en mas o0 en menos
la base que resulte seguin |as condiciones de plaza.

Art. 27. La Escribania General de Gobierno tendra a su cargo el otorgamiento de la
escritura traslativa de dominio, mediante la protocolizacion de las actuaciones administrativas
y con la sola comparecencia del adquirente, correspondiéndole también la instrumentacién de
la constitucion del gravamen hipotecario en 10s casos en que se requieratal garantia.
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Cuando la gecucion de la venta fuere delegada en las Municipalidades o instituciones
bancarias oficiales de acuerdo con lo previsto en e articulo 5° la escrituracion podra
realizarse ante sus propios escribanos o0 ante escribano publicos designados por sorteo entre
los postulantes inscriptos.

Podra admitirse la designacion de notarios a propuesta de los adquirentes, a condicion de
gue se hiciere integro pago del precio de compray € Estado quede exento de todo gasto.

CAPITULO IV

Concesion de uso

Art. 28. La concesion de uso, o cualquier otra modalidad administrativa que acuerde la
tenencia de bienes del dominio privado del Estado, se regira por las siguientes disposiciones.
a)La tenencia sera siempre precaria’y como consecuencia el acto revocable en cualquier
tiempo por decision de la autoridad competente.
b)EI término de latenencia no podra exceder de cinco (5) afios.
¢)El canon anual a cuyo pago estara obligado el tenedor se fijard en € acto administrativo
respectivo y no podra ser inferior a diez (10) por ciento de la valuacion fiscal vigente en
cada uno de los afos de concesion.
Toda ocupacion ilegitima, sin perjuicio de otras acciones que correspondan al Estado,
gueda comprendida en las disposiciones de esta ley.

Art. 29. Los incisos b) y c) del articulo anterior de la presente no seran de aplicacion
cuando mediare licitacion, salvo que expresamente se estableciere lo contrario en € pliego
respectivo.

El mismo criterio podra observarse cuando se trate de inmuebles que por su naturaleza
especial 0 uso a que serén destinados, se justifique exceptuarlos de tales disposiciones. El
organismo de aplicacion determinard en cada caso |os alcances de las exenciones indicadas.

Art. 30. Cuando € interesado en la concesion sea el Estado nacional, las provincias o las
municipalidades, podran otorgarse permisos atitulo gratuito.

Art. 31. La concesién la otorgard el Ministerio de Economia cuando los bienes no tengan
destino especifico o €l titular del Ministerio u organismo al cual estuvieren afectados.
La autoridad de aplicacion entregara la tenencia a adjudicatario levantando el acta respectiva,
sin cuyo requisito no se considerara legitima. Quedara también a su cargo € contralor
necesario para € estricto cumplimiento de las exigencias y condiciones bgo las cuales se
entrega latenencia.

Art. 32. Laconcesién se extingue en |os siguientes supuestos:
a)Cumplimiento del plazo.
b)Muerte del concesionario.
¢)Imposibilidad de cumplimiento del objeto.
d)Revocacion.
€)Caducidad por causas imputables al concesionarlo, tales como: Falta de pago, cambio
de destino, cesion, pérdida material de la tenencia por la accién de intrusos, abandono,
dafio deliberado en el bien por accién u omisién del beneficiario, y hechos que en forma
potencial o efectivatiendan a disminuir su valor.

Art. 33. Lanotificacién de la deuda por ocupacion a ocupantes de hecho o concesionarios,
implicara la obligacién de abonarla en e plazo de treinta (30) dias, bajo apercibimiento de
proseguir su cobro sin més tramite por via de apremio.
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Art. 34. Lafalta de pago en término del canon una vez realizada la intimacion, implicara
su actualizacién sin necesidad de interpelacion alguna de acuerdo a los indices oficiales que
fije e organismo de aplicacion, por € periodo comprendido entre la fecha de intimacion y la
del pago, computandose como mes entero las fracciones del mes, y sin perjuicio de la
aplicacion de intereses alatasa del ocho (8) por ciento anual.

Art. 35. Extinguida la concesion por cualquiera de los supuestos del articulo 32 o cuando
se trate de intrusos de un inmueble del dominio privado, podra demandarse la restitucion del
bien. La accion substanciara por e procedimiento establecido en el Cddigo Procesal Civil y
Comercial parael juicio sumarisimo.

El juez podra ordenar, a titulo de medida cautelar, la inmediata restituciéon del bien o la
cesacion de toda explotacion, siempre que e derecho invocado fuese verosimil y pudieran
derivarse perjuicios de lademora.

L os procesos en tramite en los que no hubiere recaido sentencia firme, seran reconducidos de
oficio por el juez aplicando las normas precedentes.

Art. 36. En los caso de tenencia de bienes acordados a los agentes de Administracion en
razon de sus funciones, o por cualquier otra causa serdn de aplicacion los articulos
precedentes.

Art. 37. La presente ley sera de aplicaciéon inmediata a todos |os ocupantes de inmuebles
fiscales o concesiones vigentes sin otra excepcion que la que resulte de concesiones que por su
especia naturaleza o proyeccion hayan sido reguladas por regimenes normativos especiales.
También se aplicard a las gestiones que se hubieren promovido por la legislacion que se
deroga salvo para los periodos de ocupacién cuyo canon ya se hubiera abonado.

Art. 38. El Poder Ejecutivo podra delegar a las municipalidades la tenencia y
administracion de inmuebles fiscales provinciales cuando la ubicacion y caracteristica de los
mismos aconsgje la medida. En tales casos |la respectiva comuna podra a su vez conceder €l
uso de los inmuebles a terceros con sujecion a las disposiciones de la presente ley. El canon
gue se perciba en esos supuestos ingresard a patrimonio municipal en compensacion por la
gestion administrativa.

La transferencia a cada municipalidad y la consecuente concesion de uso que ella hubiere
dispuesto cesara de inmediato cuando la provincia requiera los inmuebles.

La delegacion de la administracion implicar4 ademas por parte de la Municipaidad 1a
obligacién de asumir el cuidado y conservacién del bien incluyendo las cargas consiguientes.

CAPITULOV

Donaciones

Art. 39. Faclltase a Poder Ejecutivo a efectuar donaciones de inmuebles del dominio
privado del Estado provincial en los siguientes casos:

a)Al Estado Nacional, con laimposicion de cargo referido al fundamento de la peticién, y
a que en cada caso la Provincia estime corresponder. No podran constituirse en
donatarias las empresas estatal es.

b)A las municipalidades cuando la donacién contribuya de manera directa o indirecta a
mejor cumplimiento de la competencia que la Constitucion, la Ley Organica Municipa y
leyes complementarias atribuyen a las comunas. Estas donaciones quedaran
perfeccionadas por e ofrecimiento expreso del donante y la aceptacion por parte de la
municipalidad beneficiaria. Sera titulo suficiente para la inscripcién de dominio en el
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Registro de la Propiedad € decreto que otorgue la donacion y la Ordenanza de la
Municipalidad que la acepte.

Art. 40. Cuando se trate de donaciones al Estado Nacional €l Poder Ejecutivo debera fijar
en el decreto respectivo € destino, uso o afectacion del bien donado y el término que se
establezca paralainiciacion de las obras programadas y para su gjecucion y habilitacion.

Vencido cualquiera de los términos por los conceptos aludidos o en su caso las prorrogas
que se hubieren concedido, la donacién quedara sin efecto debiéndose operar la reversion del
dominio ala Provincia sin que € donatario pueda reclamar resarcimiento por las inversiones
realizadas.

A falta de mencion expresa se interpretard que e plazo para € cumplimiento total del
cargo es de cinco (5) aflos, acuyo vencimiento y en caso de no haberse realizado las obras se
procedera en |os términos dispuestos en el parrafo anterior.

Cuando se trate de donaciones a las Municipalidades, serafacultativo del Poder Ejecutivo
efectuarlas en los términos precedentes y establecer que, en caso de incumplimiento del cargo
estipulado, incumbird a la Municipalidad donataria la obligacion de proceder a la inmediata
venta del inmueble en cuestion de acuerdo con las normas aplicables.

Disposiciones complementarias

Art. 41. Deroganse las leyes nUmeros 2929; 5797; 7320; 7329; 7395; 8915; 9287 y toda
otra norma que se oponga a la presente, salvo las disposiciones referidas a regimenes
especiales de venta que se hubieren sancionado para regular situaciones especificas.

Art. 42. Cdmplase, comuniquese, publiquese, dese al Registro y “Boletin Oficial” y
archivese.

SAINT JEAN
R. P. Salaberren

Registrada bajo el numero nueve mil quinientostreintay tres (9533).
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DEPARTAMENTO DE GOBIERNO Y JUSTICIA

DECRETO 27

LaPlata, 7 de Enero de 1998.

Visto las necesidades manifestadas y requerimientos formulados por diversos
municipios de la Provincia, especialmente del Conurbano Bonaerensey cercanos aéstey;

CONSIDERANDO

Que €l Art. 70 del Decreto Ley 8.912/77 establece que la responsabilidad primaria
del Ordenamiento Territorial recae en nivel municipal;

Que en € art. 3° del Decreto Ley 8.912/77 se establecen los principios rectores en
materia de Ordenamiento Territorial por los que la Provincia esta obligado a velar;

Que la dinamica del mercado ha generado nuevos fendmenos urbanisticos de gran
significacion en términos de inversion econdémica con consecuencias y efectos positivos en
materia de empleo;

Que asimismo, e fendmeno urbanistico resultante de estos emprendimientos
recepciona una demanda acorde a nuevas realidades socioculturales;

Que los emprendimientos en cuestion estan dirigidos a sectores sociales con diferentes
niveles de ingreso;

Que @ fendmeno socia resultante de este tipo de urbanizaciones ha cobrado gran
desarrollo en corto tiempo con tendencia a una evolucion creciente;

Que no obstante la iniciativa ya plasmada por agunos municipios de normar mediante
ordenanzas de excepcion u ordenatorias de carécter general no puede quedar circunscripta a
ambito municipal sino que requiere de precisiones provinciales que enmarquen el accionar
municipal dentro de los lineamientos del Decreto Ley 8.912/77 en lo que hace d
Ordenamiento Territorial y Uso del Suelo como imperativo del presente y preservacion para
el futuro;

Que ha dictaminado la Asesoria General de Gobierno ( fs. 16/16 vta. ) ha intervenido
la Contaduria General de la Provincia ( fs. 27/28 ) y ha tomado vista €l sefior Fiscal de
Estado ( fs. 30/30 vta. );

Por €llo,

EL GOBERNADOR DE LA PROVINCIA DE BUENOS ARIES
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DECRETA

Art. 1° .- Se entiende por Barrio Cerrado ( B.C. ) a todo emprendimiento urbanistico
destinado a uso residencial predominante con equipamiento comunitario cuyo perimetro
podra materializarse mediante cerramiento.

Art. 2°- Podra localizarse en cualquiera de las &reas definidas por la ordenanza
municipal de ordenamiento territorial (urbana, complementaria o rural ). En los casos en que
corresponda, € municipio deberd propiciar el cambio normativo pertinente a fin de dotar al
predio de los indicadores urbanisticos, mediante estudios particul arizados.

Art. 3°- La implementacion de un Barrio Cerrado estara  condicionada al
cumplimiento de los siguientes requisitos sometidos a aprobacién municipal y convalidacion
provincial:

a) Lalocalizacion debe resultar compatible con |os usos predominantes.

b) Las condiciones de habitabilidad, tanto en los que hace a medio fisico natural como
alaprovisién de infraestructura de servicios esenciales, deben estar garantizadas.

c) La presentacion de un estudio de impacto que debera incluir los aspectos
urbanisticos, socioecondmicosy fisicoambientales.

d) El emplazamiento no ocasionara perjuicio a terceros respecto de la trama urbana
existente ni interferird futuros ges de crecimiento, garantizando el uso de las calles publicas
de acuerdo a lo prescripto por los Arts. 50 y 51 del Decreto Ley 8.912/77, Art. 1° del Decreto
Ley 9.533/80y Art. 27 del Decreto Ley 6.769/58.

€) El cerramiento del perimetro debera ser transparente y tratado de manera que no
conforme para el entorno un hecho inseguro, quedando expresamente prohibida su ejecucion
mediante muros aln en condiciones de retiro respecto de lalinea municipal.

f) En caso de forestar el cerramiento del perimetro, alin en condiciones de retiro
respecto de la linea municipal, deberan respetarse las condiciones establecidas en € inciso
anterior.

g) Debera prever su integracion con e entorno urbano en materia de redes, accesos
viales, servicios generales de infraestructura y equipamiento comunitario, con carécter actual
o futuro. En todo supuesto, deberan respetarse y no podran ocuparse por edificaciones, las
proyecciones de avenidas y otras vias principales (y los retiros de lineas de edificacion
vigentes ). Deberan asimismo construirse veredas perimetrales de acuerdo a las disposiciones
municipal es vigentes.

h) Se exigira un compromiso de forestacion del emprendimiento y de tratamiento de la
red circulatoria, incluyendo la calle perimetral, mediante mejorado o pavimentacion.

i) El equipamiento comunitario, los servicios esenciales y de infraestructura, asi como
los usos complementarios propuestos, deberdn adoptarse en relacion a la escala del
emprendimiento.

j) En las Areas complementarias y Rural deberan localizarse en Zona Residencial
Extraurbana (ZRE) y/o club de Campo.

k) Los emplazamientos de Barrios Cerrados deberadn contemplar la razonabilidad y/o
impacto urbanistico respecto de las distancias con otros emprendimientos similares.

En & caso que correspondiera se sancionara una Ordenanza garantizandose el
cumplimiento del Decreto Ley 8.912/77 y del Decreto Ley 9.533/80

Art. 4° El cumplimiento de los requisitos sefidados en el Art. 3° deberd ser
formalizado a través de un Estudio Urbanistico del terreno y su areade influencia, a cua sele
adjuntaran las certificaciones técnicas pertinentes emanadas de los Organismos Municipales 'y
Provinciales, en funcién de las caracteristicas del emprendimiento y sometido a aprobacion
ante la Subsecretaria de Asuntos Municipales e Institucionales del Ministerio de Gobierno y
Justicia de la Provincia de Buenos Aires.

Art. 5% La propuesta de Barrios Cerrados que sin afectar el trazado de las calles
publicas y mayores de 4 ha. para € Area Urbana o 16 ha. para las Area Complementaria o
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Rural, sera acompafiada de un Estudio Urbanistico referido al emprendimiento y su &rea de
influencia que justifique su razonabilidad y/o alto valor paisgjistico y/o la condicién de predio
de recuperacion y/o su ecuacion econdmica- financiera.

Art. 6° - Los Barrios Cerrados deberan cumplimentar lo establecido en el Art. 56 del
Decreto Ley 8.912/77, en lo referido a la cesidon de Espacios Verdes y Libres Publicos y
Reservas para Equipamiento Comunitario que se calculara de acuerdo a la tabla contenida en
el articulo mencionado donde el Municipio determine.

Art. 7° - Lacirculacion perimetral del Barrio Cerrado debera ser en todos los casos el
resultado de un estudio pormenorizado que sera dispuesto y aprobado por € Municipio. La
trama circulatoria interna, en cualquiera de las areas 0 zonas, debera responder a los
requerimientos de la estructura urbana propuesta mediante el disefio de espacios circulatorios
gue tengan como minimo los siguientes anchos:

Trama interna: calle de penetracion y retorno: once (11) metros hasta una longitud de
ciento cincuenta (150) metros, trece (13) metros hasta doscientos cincuenta (250) metros y
quince (15) metros para mayor extension.

Art. 8.- Para €l andlisis de la propuesta y la obtencion de la Convalidacion Técnica
Preliminar ( Prefactibilidad ), asi como Convalidacion Técnica final (Factibilidad) se debera
dar cumplimiento en lo pertinente a los requisitos establecidos por los Arts. 6° y 79,
respectivamente, del decreto 9.404/86.

Art. 9°. - La Convalidacion Técnica Final (Factibilidad) habilitara la aprobacion de los
planos de subdivision. Las obras en los predios que pudieren gjecutarse o iniciarse antes de la
obtencion de la Convalidacion Técnica Final (Factibilidad) serén responsabilidad exclusivay
solidaria del proponentey del comprador del predio.

Art. 10°.- Los Barrios Cerrados deberan gestionarse a través de la Ley Nacional n°
13.512 de Propiedad Horizontal sin vulnerar los indicadores contenidos en el Art. 52 del
Decreto Ley 8.912/77, u optar en lo pertinente por €l régimen Juridico establecido por el
Decreto 9.404/86.

Art. 11°.- La propuesta de Barrio Cerrado que constituya una ampliacion del existente
debera dar cumplimiento en o pertinente alo prescripto en los Arts. 3° y 8° del presente.

Art. 12°- La propuesta de Barrio Cerrado que por su escala'y volumen de inversion
constituya un emprendimiento ha ser gjecutado en més de una etapa debera cumplir con lo
prescripto en el Art. 3° del presente con referencia al conjunto o a total de la propuesta que
sera sometida a evaluacion hasta la obtencion de la C. T. P. (Prefactibilidad). Ello habilitara a
gue € tramite de la primera etapa a gecutarse prosiga hasta la obtencién de la C. T. F.
(Factibilidad) adoptandose igual criterio para las etapas sucesivas hasta e completamiento del
conjunto.

Art. 13°.- La fata de cumplimiento de lo establecido en la presente normativa hara
pasible a los responsables de las sanciones previstas en los Arts. 94° a 97° del Decreto-Ley
8.912/77.

Art. 14°- La Secretaria Genera de la Gobernacion coordinara la actividad de los
Organismos, Reparticiones y/o Dependencias Provinciales que conforme a presente tengan
intervencion en lo que a la aprobacion de las propuestas de establecimiento de Barrios
Cerrados de refiere.

Art. 15°- Las disposiciones de este decreto resultan de aplicacion prevalente a
cualquier otra normativa que se oponga ala presente.
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Art. 16°- El presente Decreto serd refrendado por € Sr. Ministro Secretario en el
Departamento de Gobierno y Justicia.

Art. 17°.- Registrese, notifiquese a sefior Fiscal de Estado, comuniquese, publiquese,
dese al “Boletin Oficial” y remitase al Ministerio de Gobierno y Justicia, a sus efectos.

DUHALDE
J.M. Diaz Bancalari
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PARTE DE LA LEY ORGANICA DE LASMUNICIPALIDADES (Art. 27) ENLO
REFERENTE A LA COMPETENCIA DEL CONSEJO DELIBERANTE MUNICIPAL
SOBRE APERTURA DE CALLESY ESPACIOSPUBLICOS.--

a) Reglamentarios

Art. 27 - Corresponde ala funcién deliberativa municipal reglamentar: (Dto. Ley
9.117/78) :

1- Laradicacion, habilitacion y funcionamiento de los establecimientos comerciales e
industriales, en la medida que no se opongan a las normas que a respecto dicte la Provinciay

que atribuyan competencia a organismos provinciales.

2- El trazado, apertura, rectificacion, construccion y conservacion de calles, caminos,
puentes, tuneles, plazas y paseos publicos y las delineaciones y niveles en las situaciones no

comprendidas en la competencia provincial.

3- Laconservacion de monumentos, paisajesy valoreslocales de interés tradicional,

turistico e histérico.

4- Laimposicion de nombres alas callesy alos sitios publicos.

5- Las obligaciones de los vecinos respecto de los servicios de la Municipalidad y de
los escribanos con relacion a pago de los tributos municipales en ocasiéon de los actos

notariales de transmision o gravamen de bienes.

6- La instalaciéon y funcionamiento de abastos, mataderos, mercados y demas lugares
de acopio y concentracion de productos y de animales, en la medida que no se opongan a las
normas que a respecto dicte la Provincia y que atribuyan competencia a organismos

provinciales.

7- Laproteccion y cuidado de los animales.

8- Las condiciones de higiene y salubridad que deben reunir los sitios publicos, los

lugares de acceso publico y los baldios.
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9- Lainstalacion y funcionamiento de establecimientos sanitarios y asistenciales; de
difusion cultura y de educacion fisica; de servicios publicos y todo otro de interés general en

el partido, en la medida que no se opongan alas normas que a respecto dicte la Provincia.

10- La elaboracion, transporte, expendio y consumo de materias o articulos
aimenticios, exigiendo € cumplimiento de las condiciones higiénico - sanitarias,
bromatoldgicas y de identificacion comercial que establezcan las normas de aplicacién, asi
como también e certificado de buena salud de las personas que intervengan en dichos

procesos.

11- Lainspeccion y contraste de pesas y medidas.

12- La inspeccidon y reinspeccion veterinaria, asi como € visado de certificados

sanitarios de los animales faenados y de sus derivados.

13- El registro de expedicidn de documentacion relativa ala existencia, transferenciay
traslado de ganado.

14- La sanidad vegetal en las situaciones no comprendidas en la competencia nacional

y provincial.

15- Lapublicidad en sitios publicos o de acceso publico.

16 - La habilitacion y funcionamiento de los espectécul os publicos, como asimismo la
prevencion y prohibicion del acceso para e publico, por cualquier medio, a espectéculos,
imégenes y objetos que afecten la moral publica, las buenas costumbres y los sentimientos de
humanidad, particularmente cuando creen riesgos para la seguridad psiquica y fisica de los

concurrentes o de |os participantes.

17- Laprevencion y eliminacion de las molestias que afecten la tranquilidad, €l reposo
y la comodidad de la poblacion, en especia las de origen sonoro y luminico, asi como las
trepidaciones, la contaminacion ambiental y de los cursos de agua y aseguramiento de la

conservacion de |os recursos natural es.

18- El transito de personas y de vehiculos publicos y privados en las calles y caminos
de jurisdiccion municipal, atendiendo, en especia a los conceptos de educacion, prevencion
ordenamiento y seguridad, asi como, en particular, lo relativo a la circulacion,
estacionamiento, operaciones de cargas y descargas, sefidizacion , remocion de obstéculos y
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condiciones de funcionamiento de los vehiculos, por medio de normas concordantes con las

establecidas por el Codigo de Transito de la Provincia.

19- Laubicacion, habilitacion y funcionamiento de guardacoches, playas de maniobras

y de estacionamiento.

20- La expedicion de licencias de conductor, en las condiciones establecidas por la

legislacion y reglamentacion provincial.

21- El patentamiento de vehiculos que circulen por la via publica que no estén

comprendidos en regimenes nacionales o provinciales.

22-El transporte en general y, en especial, los servicios publicos de transporte de

pasaj eros, en cuanto no sean materia de competencia nacional o provincial.

23- Los servicios de vehiculos de alquiler y sus tarifas.

24- La construccion, ampliacion, modificacion, reparacion y demolicién de edificios

publicosy privados, asi como también sus partes accesorias.

25- Lo referente alas propiedades riberefias y condominio de murosy cercos.

26- Los servicios funebres y casa de velatorios.

27- El funcionamiento de comisiones o sociedades de fomento.

28-y toda otra materia vinculada a los conceptos y estimaciones contenidas en €l

articulo 25.
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